Vén dé dét dai 6 ndng thén Viét Nam

1- Nhitng déi méi ciin ban vé chinh
sach dit dai & néong thén cua Pang
va Chinh phu Viét Nam thoi gian
qua

Kinh t& - xd hdi Viét Nam da c6 sy bién

d8i cuc ky to 16n sau hon 20 nam thyc hi¢n
dudng 161 d6i mdi. Nam 1986, co cdu GDP
cia nén kinh t€ 1i: khu wic néng nghiép
chi€ém 38,1%; khu vyc céng nghiép chi ¢6
28,8% va khu vuye dich vu 1a 33,1%. Nhung
d6n nam 2006, ty 1& &6 da dude thay ddi gdn
nhu kha cd ban va theo hudng tién bg, khu
viuc ndng nghiép chi con 20,36%, khu wuc
cong nghiép dd ting 1én tdi 41,66% va khu
vic dich vy téng lén 38,08%. Mait du vay,
hién tai khu vuc néng thén van gilt vi tr{
dac biét quan trong trong sy phat trién
kinh t& - x4 hi cla dat nude. Nam 2006, dan

s cuia Viét Nam 13 84.155.800 nguoi, thi s6

ngudi séng 6 néng thén la 61.332.200 ngudi,
chiém 72,88%; ca nudc c6 43.347.200 lao
déng, thi lao déng hoat ddng trong linh vuc
néng nghiép cb toi 24.122.800 ngudi, chiém
55,65%. Do d6 c6 thé khang dinh &4t nuéc
chi thyc sy phat trién khi b mit cia néng
thén dude thay ddi cin ban.

Viée thay d8i bé miat noéng thon theo
huéng tién bd va hién dai phu thude vao rit

nhiéu yéu t& khach quan va chi quan, song

thuc tién cho thdy dat dai 1a yéu t6 hang
dau.

Pat dai la tu liéu san xuit dic biét,
khong thé thay th& duge clia san xudt néng
nghiép (néng nghiép & day duge hidu theo
nghia rong la gbm ca néng nghiép - lam
nghiép va ngu nghiép). O Viet Nam hién
nay, hoat ddng sdn xuét kinh doanh cla

ngudi dan néng thén chd y&u vin 1a néng

 nghiép (chiém 75% luc lugng lao ddng; cong
nghiép va tiéu tha céng nghiép ndéng thén
chi chiém c6 12% va dich vy la 13%).

34

LE DU PHONG

Nhitng ngudi lam céng nghidp, tiéu tha
cong nghiép va dich vu 6 néng thén Viét
Nam hién nay vin giit rudng d&it, rit it
nguoi tit bé né (day vira la vin dé tim ly,
vita 12 sy dé phong nhiing bat tréc c6 thé
xay ra 461 véi hg sau nay). Chinh vi thé dat
dai lubn 14 vin d& néng boéng 6 néng thén
Viét Nam.,

Nhan thic du(;c diéu 46, nén trong qua
trinh lanh dao x4y dyng d4t nude, Pang
Céng san Viét Nam va Chinh pht Viét Nam
ridt coi trong viée d6i mdéi v hoan thién
chinh sach d&t dai néi chung, d4t dai & néng
thén néi riéng cho phl hgp vdi sy bién d6i
cia tinh hinh kinh t& - xd héi cua dat nudc
trong ting giai doan lich si nhit dinh,
nhdm tao ra dong ldc manh mé cho viée
phét trién néng nghiép va kinh t&-xa hoi clia
khu vuc néng thon.

1.1- Thoi ky trude déi méi 1954-1986

a- Sau chién thing Dién Bién Phu lich
sti, mién Béc Viét Nam dugc hoan toan giai
phoéng khoi ach théng tri ctia thyc dan Phép,
di vao thoi ky khéi phuc khéi phuc va phat
trién nén kinh t€. Do nén kinh t& cta Viét
Nam ltc nay chua yé&u 12 kinh t&€ néng nghiép
(chiém 90%GDP), nén dat dai 1a chinh sach
6 mot duge quan tAm. Quan diém cia Pang
va Chinh pha Viét Nam lic bdy gid la lam
sao dong vién dude moi ngudi din tham gia
khai hoang, phuc héa, phat trién san xuft
néng nghiép, dé nhanh chéng khéi phuc lai
nén kinh t€ sau 9 nim bj chién tranh tan
pha ning né.

Vi thé, diéu 14 Hién phép nudc Viét Nam
Dén chi Céng hoa nam 1960 da xac dinh:
Nha nudc cho phép s6 hitu tu nhan vé dat
dai v4 Nha nuéc bdo ddm quyén sd hitu dat

L& Du Phong, GS-TSKH, Dai hoc Kinh t€ quéc dan.



Van dé dat dai ...

dai cua néng dan va cac nha tu ban trong
nude.

Chinh siach nay da tao ra ddéng luc hét
sitc manh mé, ¢d vii toan din tham gia khai
phuc va phat trién nén kinh t& cta d4t nude,
trude hét 1a san xuat ndng nghiép.

b- Tuy nhién, do thanh ¢éng qua nhanh
cua su nghiép phuc hdi va phat trién nén
kinh té&, ¢iing nhu do tac déng manh mé cua
thoi dal, nén tir sau nam 1960, mién Bic
Viét Nam da di ngay vao con dudng xay
dyng Chu nghia x4 hoi theo mé hinh cta
Lién Xo. D4t dal cua ngudi ndéng dan duge
gop lai lam tai san chung cia hdp tac xa va
do hgp tac x& quan 1y, si dung. Ngudi néng
din chi duge dé lai 5% s6 rudng dat ¢6 trude
dé dé lam kinh t& phu gia dinh.

Nam 1975, sau khi mién Nam dude giai
phéng. dat nude duge hoa binh, théng nhat,
Pang va Chinh pht Viét Nam da quyét dinh
dua ca nude eling tién lén chu nghia xa hoi.

Nam 1980 nude Viét Nam Dan cht Cong
hoa duge déi tén thanh nude Coéng hoa xa
hd1 chu nghia Viét Nam, va Hién phéap cta

nude Coéng hoa xa hdi chtt nghia Viét Nam
nim 1980 di qui dinh toan bd dat dat cua
qudc gia la thudc sd hiiu toan dan, do Nha
nudc true tiép quan 1y.

Nhu vay 1a ngudi ndéng dan da bi tach khéi
tu lidu san xudt va trd thanh nguoi lam thué
cho hgp tac xa. DAt dai thude sd hitu toan
ddn nhung trong thuc té 13 vé chi, nguoi
dude gol la chu cua dat dai thi khong truc
tiép gén v4i né, edn ngudi truc tiép gin véi
dat dai thi lai khéng phai 14 ngusi cha thue
su, v ho chang c6 quyén loi gi tit dit ngoai
mot sé luong thuc va tién hét stc han ché tra
cho hao phi lao déng cta ho. Bdi vay ngudsi
néng dan khéng thiét tha, khéng gin bé véi
dong rudéng, moi nd lite va dau tu cia ho don
hét cho manh dat 5% ma gia dinh ho duge
git lal. San xudt néng nghiép cia Viét Nam
vi viy hang chue nam troi duong nhu dam
chan tai chd, khoéng phat trién duge. Nhin
vao nganh san xuidt lia gao, nganh san xuit
chii yéu ctia néng nghiép ciing nhu ciia nén
kinh t& Viét Nam giai doan 1976-1987 dudi
day ta sé& thay rd diéu dé.

BANG 1: San xuat lia gao ctia Viét Nam giai doan 1976-1987

Nam Dién tich (1000 ha) Nang suat (ta’ha) San lugng (1000 tan)
1976 52973 2232 11.827.2
A S PR
1978 5462.5 17,92 9.789.9

__________ B R S
L o s T
o T e T
1982 57114 252 14390,
1983 5611,0 263 147433
1984 56750 273 1 155056
1985 57039 278 158748
1986 ' 5688,6 281 T leomo
1987 5588.5 270 15026

Nguén: Thong ké Néng nghiép 35 nam (1956 - 1990). Nxb Théng ke, 1991.

Bang trén cho chiing ta thdy sudt 11
nam, ca dién tich, ning suit va san lugng
lia cua Viét Nam déu ting khong dang ké.
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Trong khi sdn xuédt néng nghiép cham
phat trién, thi trai lai sau khi chién tranh
cham dut, dit nude duge hoa binh, thong
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Vin dé dat aal ...

nhit, thi téc d6 ting dan so lai rat cao. Nam
1976 Viét Nam méi c6 49.160.000 nguoi, dén
nam 1987 da la 61.152.000 nguoi, ting
11.992.000 ngudi, binh quidn mdi nim ting
1.090.181 ngudi. Hau qua 1 san xuét néng
nghiép khéng dap dng da luong thue, thuc
phim cho nhu céu tiéu dung cia dan cu
trong nudc, budc Nha nudc mdi ndm phai
nhap kh&u ti 0,5-1 tridu tdn luong thuc ti
bén ngoai. Nén kinh t& Viét Nam tir cudi
nim 1979 bit ddu lam vao khing hoang, va
mitc d6 khung hoang méi ndm mot thém
tram trong.

1.2- Thoi ky thuc hién déi méi dén

nay

a- Thyc ra tu tudng d6i méi vé chinh sach
dat dai d ndng thén Viét Nam di xudt hién
tlf cudi nhitng nam 1960 cta thé ky XX &
Mién Béc va trong c¢a nudc 13 cudi nhiing
nam 1970, khi ma cac hop tac xa san xuét
néng nghiép ldm vao tinh trang bé& tic trong
phat trién. Biéu hién cy thé cta né 1a viée
tién hanh khoan chui ¢ mét s6 dia phuong.
Dén nam 1981, khoan sdn phdm dén nhém
va ngudi lao déng 43 dugc Pang Codng san
Viét Nam chdp nh4n cho thyc hién trong
pham vi toan qudc théng qua Chi thi 100
CT/TU ngay 13-1-1981 ctia Ban Bi thu
Trung udng Pang.

Song tu tudng d6i méi thuc sy, quyét tim
chuyén nén kinh t& ti mé hinh ké& hoach héa
tap trung sang nén kinh t& thi trudng chi
chinh thic duge x4e dinh tai Pai hgi 1an thi
VI Dang Cong san Viét Nam thang 12-1986.
~ Tuy nhién, d6i méi trong chinh sach d4t
dai d néng thén van chua cé nhitng budc tién
dét pha. .

Luat D4at dai duge Qude hoi khoa VIII
nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
théng qua ngay 29-12-1987 qui dinh:

- D4t dai vAn thudc sd hitu toan dan va do
Nha nuéc théng nhit quanly.

- Ngudi néng dan chi dugc quyén béan,
chuyén nhugng cac thanh qua lao déng,
thanh qua déu tu trén d4t ma thai.
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b- Tu tudng d6i méi cin ban chinh sach
dat dai ¢ khu vuc néng thén Viét Nam duge
thé hién rd rang va quyét liét nh&t & Nghi
quyét 10 NQ/TU cia Bé Chinh tri Ban Chap
hanh trung wong Pang Céng san Viét Nam
khoa VI ngay 5-4-1988 v&: "Déi méi quan ly
kinh t& néng nghiép”. Nghi quyét nay c¢é hai
diém rat can ban:

- Mét lg, thita nhén h nbéng dén 1a méot
don vi kinh t& ty chd, ¢6 quyén binh déng
véi cAc thanh phén kinh t& khéc trude phap
luat,

- Hai la, thyc hién diéu chinh quan hé vé
s6 hftu tu liéu san xuit, giao khoan ruéng
d4t 6n dinh, lau dai (cAy hang nim khodng
15 n&m, cAy ldu nam vA cAy riing c6 thé giao
quyén st dung &4t tit mot dén hai chu ky
kinh doanh) d€n hd néng dén; trong thoi
gian dugc giao quyén st dung d4t, h$ néng
dan x4 vién duge chuyén quyén thita ké cho
con cAi va trong trudng hdp chuyén sgng
lam nghé khac duge chinh quyén cho phép
chuyén nhugng quyén tiép tuc sit dung cho
nguoi khae.

c- Tut tudng d6i mdi trong chinh sach dat
dai 6 néng thén cha Nghi quyét 10 cia B
Chinh tri nim 1988 d3 dugc khing dinh lai,
song lai ¢6 buédc tién xa hon, manh mé hon
tai Luat D4t dai duge Qudc héi khoa IX
thong qua ngay 14-7-1993 va ¢6 hiéu ldc thi

hanh tit ngay 15-10-1993.

Luat D4t dai nim 1993 cta Viét Nam (ké
ca dugce siia d6i nam 1998 va 2001, ciing nhu
Luat D4t dai nam 2003) vAn khing dinh:
dat dai thude sd hitu toan didn va do Nha
nuéc théng nhit quan 1y, song cé nhiing
diéu rat méi la:

- Thita nhén dit c6 gia chit khéng phai
khong c6 gia nhu trude day.

- Thoi han giao dét cho h) néng-dén su
dung &a dugde ting lén va rd rang hon: déi
véi d4t tréng cdy hang nim thdi han giao la
20 ndm, d6i v6i cdy ldu n&m thoi han giao 12
50 ndm. Tuy nhién, hét théi han giao dit,
song trong qué trinh st dung hé néng din
khdng cé vi pham gi d61 véi cac qui dinh clia
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- Ba la, khung gia dat giao cho céac tinh
xac dinh v cdng viéc nay phai dude tién
hanh hang nidm phu hgp v6i sy bién déng
cua thi trudng dat dai.

T nhing trinh bay & trén, ching ta cé
thé di dén két luan la: chinh sach d4t dai
néi chung, dat dai ¢ ndng thén néi riéng,
la chinh sach duge Dang va Chinh phu
Viét Nam d#c biét quan tdm d8i méi va
hoan thién trong suét 20 niam thyc hién
dudng 151 d6i méi vita qua.

Chinh nhd ¢6 nhiing d8i méi rét can ban
trong chinh sach dat dai, cong véi mét s6
chinh sach khuyé&n khich khac nhu: chinh
sach xay dung cd sd ha tidng cho néng thén

(thuy lgi, dudng s, dién, théng tin lién
lac); chinh sach tin dung (cho vay khong
phai thé& ch&p dén 10 triéu ddng ddi véi hod
trong cdy hang nam, 20 triéu dong dsi voi
hoé tréng cdy ldu nim, chin nudi qui md
16n, 50 triéu ddng 461 véi hé nudi.tréng
thuy hai san); Chinh sach khoa hgc—cdng
nghé (khuyén khich st dung cac gidng ciy
trong, con vat nudi cho néng suét cao, chit
lugng san phim tdt, it bi bénh...), ma néng
nghiép Viét Nam da c6 sy phat trién vugt
bac, dat duge nhitng thanh tyu hét sic
ngoan muc trong 20 nim vita qua, dién
hinh 1& san xuft luong thyc va cac mit
hang néng san xuit khiu.

BANG 2: San xuit Iwong thuc ctia Viét Nam giai doan 1986-2006 (1000 tan)

P————
Nam | Téng sin luong thue | Sén lugng thic
1986 18.379,1 16.002,9

1990 19.897,7 192251
1995 26.142,5 24.963,7

2000 34.538,9 32.529,5
2005 39.621,6 35.832,9
2006 | 39.648,0 35.826,8

Ngﬁén: Téng cuc Théng keé.

Bang 2 cho thdy, trong 20 nam, téng san
lugng ludng thuc cua Viét Nam da tang thém
21.269.000 tdn, trong d6 riéng théc téing
19.823.900 t&n. Nho d6, mic du trong giai
doan nay dédn sd cua diat nude ting thém
23.003.800 ngudi va cé6 hang triam ngan ha
d4t ndng nghiép bi thu hdi dé xay dyng cac
khu céng nghiép, khu dé thi méi, xay dung co
s6 ha tang, song ludng thyc tinh binh quan
trén mét ngudi cia Viét Nam van ting. Nam
1990 con s8 &6 1a 301,4 kg/mgudi, thi dén nam
2005 1a 476,8 kg/mgudi, tang téi 175,4 kg.

Diéu dang néi la, Viét Nam tir mét nudc
thi€u luong thyc, phai thudng xuyén nhap
khéau, da trd thanh nude xust khdu gao lién
tuc tif nadm 1989 dén nay, véi lugng gao xuit
khiu mdi nim mot ting, va 1a nubc xuit
khéu gao 16n thit hai trén thé gidi.

Nén nong nghiép Viét Nam tit mét nén
san xudt mang ning tinh ty cung, ty cip da
nhanh chéng trd thanh nén néng nghiép san
xufit va xudt khéu cac loai néng san hang
héa trén hau hét cac thi trudng 16n cta thé
gidi.

BANG 3: Xui't kh&u néng san cta Viét Nam giai doan 1990-2006

= =y
Sén phdm Pon vi tinh 1990 1995 2000 2006
| Gao 1000 tiin 1624 1988 3477 4643, 4
~ Caphe - 89, 6 248, 1 733,9 980, 9
__Hé tieu - - 17,9 36, 4 116,7
Cao su - 75,9 138, 1 273, 4 708, 0
| Che - 16, 1 18,8 55,7 105, 6
Hat diéu . - - 19,8 34,2 126, 8
Thily san Trigu USD - 1478, 5 2732,5 3358, 1

Nguén: Téng cuc Théng ké.
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Nhd nhitng né luc trén ma Viét Nam ngay
cang c6 vi tri quan trong trén thi trudng néng
san clia thé gidt. Ngoai gao ding vi tri tha
hai, con c¢b hat tidu ding vi tri thit nhat, ca
phé, cao su, hat diéu ding vi tri thit ba. v. v.

Co thé khéng dinh, néng nghiép 13 linh
vuc d6i mdi sém nhét chia Viét Nam va ciing
14 linh vyc git hai duge nhiing thanh qua ruc
rd nhit nhd 461 mdi.

2. Nhitng van dé dang dat ra d6i véi

dat dai d néng thén Viét Nam

Tuy chinh sach dit dai 6 néng thén Viét
Nam d& cé nhitng d6i méi quan trong, song
trong thuc tién né van cén nhiéu van dé vuéng
méc, anh hudng dén qua trinh thuc hién cong
nghiép héa, hién dai héa ¢ khu vuc nay.

a- Viéce giao dat cho hd noéng dan st dung
én dinh va lau dai véi 7 quyén niing néu
trén 1& mdét budc tién 1én trong chinh sach
d4t dai 6 néng thén chia Dang Cong san Viét
Nam va Chinh pha Viét Nam. Tuy nhién do
dét c6 it, hd nong din lai nhiéu, va dic biét
12 do cich giao @it theo phuong thic: cé
ghn, cd xa, cb t6t, c6 xdu, nén dit dai d nong
thén Viét Nam da bi xé nho, bi phdn tan hét
stic manh min. O dbng bing Béc B, binh
quin mdi hd néng dan chi dugc giao ti
2000-4000 m® dat thdi, nhung phai c6 dén
gan chuc manh khac nhau. Duéi thoi Phap
thude, ca nude Viét Nam chi ¢6 15 triéu
manh rudng, nhung hién nay, theo tinh toan
clia cac ¢d quan c6 trach nhiém, con s8 d6
khong duéi 75 triéu.

BANG 4: Mifc 44 manh miin dat dai & déng bing séng Héng

Dia phuong Téng sé thfra ruong/hé
It nhat Nhiéu nhat Trung binh

Ha Tay . : 9,5
Hai Phong 5 18 6-8

" Hai Duong 9 17 I
Vinh Phc 7 47 9
" Nam Dinh 3,1 19 5.7
" Ha Nam 7 37 8,2
‘Ninh Bioh 3.3 2% 8

Nguén: Vién Quy hoach va thiét k&, Bo NN va PTNT, 2006.

Su manh min vé dat dai 1a trd ngai dic
biét lén cho viéc hinh thanh nén néng
nghiép san xudt hang héa c¢é6 qui mé hop 1y,
ciing nhu viéc ing dung cac thanh tyu méi
cia khoa hoc va cdng nghé d€ nang cao nang
suadt laoc doéng va hiéu qua ctha san xuit,
trude hét 1a cho viée thly 1gi héa cd gisi hoa
dién khi héa.

b- D& ¢6 thé trd thanh mét nudc cong
nghiép theo hudng hién dai vao ndm 2020,
Viét Nam tdt y&u phai ddy nhanh nhip db
cong nghiép héa, hién dai héa dat nuée,
trong d6 ¢éng nghiép héa, hién dai héa nong
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nghiép va néng thén c¢6 ¥ nghia rat quyét
dinh, bdi 1& né 1a khu vuc dang chi€ém 72%
dan cd cua d4t nudc va trén 60% luc lugng
lao déng ciia toan x& hoi.

Mudn cong nghidp hoa, hién dai héa néng
nghiép va néng thén cé rit nhiéu viéc can
phai duge tap trung giai quyét, song viéc tao
ra nén ndéng nghiép san xuit hang héa co
qui mé lén, c6 kha ning ti€p nhin nhanh va
c6 hidu qua cac tién bd cia khoa hge-cong
nghé 1a viéc hang diu.

Viét Nam chi ¢6 9.412.200 ha dit néng
nghiép, trong khi d6 lai ¢6 téi trén 12 triéu

39



Vin dé dat dai ...

hé néng didn lam néng nghiép, nén dién
tich dit binh quin mdi h duge giao 1& rit
it. D4 th& mic han dién do luat qui dinh 13
kha khic khe. Diéu nay céng véi mét s6 qui
dinh dudi Luat khéng duge théng thoang
cua cic c¢d quan quan Iy til trung udng dén
dia phuodng d3 giy can tréd khéng nho dén
viéc tich tu va tap trung rudng dit vao tay
nhitng -ngudi ¢6 kha ning, c¢é kinh nghiém
lam néng nghiép dé hinh thanh cac trang
trai ¢6 qui mé tuong dé1 lén. Theo ching
t61, cAn phai hidu rdng gis day viée tiép tuc
duy tri kinh té& hé néng dan véi qui mé dat
dai it 61, cling 1a luc can 16n d61 véi viée
thuc hién cdng nghiép héa, hién dai héa 6
néng thon.

¢- Céng nghiép hoéa, hién dai héa va dé
thi héa dang dién ra manh mé ¢ Viét Nam,
va xu huéng nay sé con dién ra manh mé
hon, quyét liét hon trong nhitng nim sip
tdl. Duong nhién, di lién véi cac qua trinh
dé sé la qua trinh thu héi d4t ciing rat
manh mé dé xay dung hé théng co sd ha
tdng kinh té-xa hoi cia dat nude, xay dung
cac khu céng nghiép, khu ché& xuit, khu 46
thi méi va cac cong trinh phuc vu lgi ich edng

cong va 1gi ich quée gia.

Viéc thu hoi dat, trong d6 c6 dat nong
nghiép dé phuc vu cho céc céng viée d6 1a
cidn thiét, song thu hdi nhu thé€ nao, loai
dat gi va ¢ dau, st dung né vao muc dich gi
cho c¢6 hiéu qua méi la diéu dang ban va
can phai dudc tinh toan ky. Rét tiéc la &
Viét Nam, thdi gian qua viéc thu héi @4t dé
xay ra qua nhiéu van dé.

- 0 Viét Nam, dién tich cua cac tinh déu
rit nhd va dan s§ khéng nhiéu, nhung tinh
nao ciing mudn c6é sén bay, c6 cang bién
(nhitng tinh ven bién), c6 cac khu céng
nghiép, khu d6 thi méi v.v..., nén tinh nao
cling dua nhau dua ra cac chinh sach uu
tién cho viéc dau tu xay dung céc thit d6, va
thé& 1a viéc thu hdi dat da dién ra khip noi.
Theo 6 1iéu ma ching t6i ndm dudce, thi chi
riéng giai doan 2001-2005, Ha Néi da thu
héi 6.124 ha, Hai Phong 5.017,9 ha, Ha Tay
2.287 ha, Hung Yén 1.049 ha, Hat Duong
1.300 ha, Vinh Phtic 1.200 ha, Bic Ninh
3.087 ha, Binh Duong 16.627,5 ha .v.v...
D4t thu hdi nhiéu, khéng it khu céng
nghiép dugdc xay dyng, song viée st dung né
thi khéng nhu mong mudn.

BANG 5: Tinh hinh cho thué dit & cac khu céng nghiép dén thang 12-2004

Miic d¢ cho thue 56 luong Ty lé %
1-Cho thué trén 80% 25 219
‘“‘Z-TCI 50-80% 27 23,68
3-Tir 30-30% 18 15,79
4-Tir 10-30% 16 14,04
5-Tir 1-10% 6 5.26
6-Chura cho thué dugc 22 19,3

Nguén: GS-TS V5 Thanh Thu-Dé tai KHPL c4p nha nudc, 2005.

Trong khi dat khéng duge stt dung ho#c sit
dung khéng c6 hiéu qua, thi khéng it ngudi
dén bi thu héi d4t lai khong 6 chd g, khéng
¢6 viéc 1am va thu nhap 6n dinh. Trai lai mét
bd phan quan chite cac c4p thi i dung viéc
thu héi dat ¢é muu loi riéng cho minh. Ngudi

dén bic xiic trudc tinh hinh nay di c6 sy
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phan dng hét sic gay git, gay bat 1¢i cho sy
6n dinh chinh tri va trat ty an toan xa héi.
Nhitng ndm vita qua, binh quin mdi nadm cé
trén 300 nghin don thu khiéu kién cia ngudi
dan gii cho cdc cd quan cé trach nhiém caa
Dang va Nha nuéc, thi trong 44 c6 tdi 2/3 1a
khiéu kién vé d4t dai va nha 4.
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Vin dé dat dal ...

- M#t khéc, nhu chiing ta da biét, 3/4

dién tich cha Viét Nam la dat 461 nidi, va
didu dang néi 1a cac vang &4t ddi nai d6
cach khéng xa cac cang bién 1a bao nhiéuy,
vi bé ngang ctua Viét Nam rat hep, ndi réng
nhit cling chi ¢6 khoang 600 km va ndi hep
nhit c6 45 km. Do d6 viée stt dung dat déi
niii dé lam céng nghiép, lam cac khu d6 thi
mdi 12 diéu dang ra phai duge quan tam.
BGi 18 trong thdi dai ngay nay, viée lam
nhiing con dudng cao téc dai vai chuc dén
vai trim km 13 diéu khéng qua khé va véi
cac phuong tién van tai hién dai thi viéc
chay vai chue, vai trdim km 13 khéng t6n
thdi gian va chi phf nhiéu l4m. Tié&c thay,
viéc ndy khong dugc tinh dén, ngudi ta toan
14y d4t néng nghiép phi nhiéu 4é xay dyng
cac khu céng nghiép, cac khu &6 thi.

Ho quén m&t rdng dat dai 1a tu lidu san
xuit dac biét, khéng thé thay thé duge cha
-san xuit nong nghiép. Cac tu lidu san xuit
khic nhu may mée, thiét bi thi cing véi
thoi gian st dung va sy ti€n bd cia khoa
hoc va céng nghé sé bi hao mon hitu hinh
va vo hinh, réi bi dao thai khéi qué trinh
san xudt. Con d4t dai thi khéng cé diéu &6,
nhung né ¢6 mdt han ché& rat 16n 1a dién
tich ¢é6 han, khoa hoc chua tao ra duge dat
dai. Trong khi d6 dan sd ngay mbdt ting,
nhu cdu vé ludng thuc va thuc phdm dé
nudi séng con ngudi vi thé cling ting 1én
khéng ngiling vé s§ lugng, chit lugng va
ching loai. Khéng ¢6 dit thi lam sao giai
quyét duge van dé d6. R rang & ddy ¢6 van
dé vé tAm nhin chién ludc. Chéc chén 1a
khong ldu nita Viét Nam phai tra gia cho
van dé nay. '

d- Tuy Viét Nam d& cé nhitng d8i mdi rat
manh bao trong chinh sach didt dai né
chung va dit dai d néng thén néi riéng, song
vAn chua triét d€ vi con lang ting vé mit ly
luan. Viét Nam da cho ngudi néng dan téi 7
quyén d8i véi rudng dét, song van néi d6 chi
12 quyén sit dyung. Day 13 diéu chita ddy méu
thudn va trdi v6i &ao ly thong thudng.
Khéng thude sd hitu ctia anh lam sao anh c6
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“hai cAp d6 sd hitu: sd hitu ti cao va sd hit

thé ban, c¢6 thé cho, ting, c6 thé thé chdp cho
ngéin hang, c6 thé thita k& cho con cai dude.
Cé6 1& day chinh la nguyén nhén siu xa cta
moi ton tai v& a4t dai va thi trudng d4t dai,
bét ddng san ¢ Viét Nam hién nay.

3. Mot 56 khuyén nghi

a- Dat dai 13 ting vat cha ty nhién cho
con ngusi va cé trude con ngudi, béi vay
trudc hét né 14 mdt pham tri tu nhién va
né phai phuc vu cho lgi ich chung cta toan
thé cong déng con ngudi. Tuy nhién, khi
con ngudi xuit hién, bing stic Iuc va tri tulé
cla minh ti thé hé nay d¢én thé hé khac, ho
d3 ti€n hanh khai khén, cai tao va bdi bd
cho d4t dai, 1am cho dAt dai ngay cang phi
nhiéu hon, dem lai nhiéu nguén lgi cho con
nguoi hon. Chinh vi viy dat dai gic day
khong con don thudn 13 mét pham tra tu
nhién nita, ma vita 14 pham tra ty nhién
vita 12 pham tru xa héi, Nhu vay 1a dat ddi
vita gdn vdi céng dbng, vira gin véi tfinzL

" con ngudi cu thé.

Chinh vi diic biét nhu thé nén diat dai CE
c6 mic db.

- 88 hitu t61 cao thudc vé Nha nudc. Nha
nudc cé6 cdc quyén: mét la, quyén quan ly
toan bd dat dai ciia qubc gia, va truc tiép sé
hitu cac loai @4t céng. Hai la, ¢é6 quyén thu
thu& d6i véi moi ca nhén, t8 chiic c6 s& hitu
dat. Ba la, khi Nha nudc can dit dé xay
dyung céac edng trinh phic lgi phuc vy cho
cdong ddng hay quéc gia, tit ca cac chl sé
hitu phai c6 nghia vu ban dit cho Nha
nude, gia ca theo gia thi trudng.

- S3 hitu c¢6 mtc d3 14 sd hitu cla céc ca
nhén, doanh nghiép va cac t8 chic chinh
tri- xa hoi duge phap luat cdéng nhan, ho ¢é
cAc quyén d6i véi ddt nhu luat da cho.

b- D& khuyé&n khich nhitng ngudi ¢6 kha
néng, ¢é kinh nghiém lam néng nghiép tich
tu va tap trung rudng dat, tit d6 tao ra céc
doanh nghiép néng nghiép san xuit hang
héa c6 qui mé 16n, cac diéu kién tiép can véi
k¢ thuat va céng nghé hién dai, nén stia lai
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Vin dé dat dai ...

mic han dién d6i véi d4t néng nghiép nhu
sau: 481 véi dit tréng cdy hang nam, mic
han dién 13 khéng qua 10 ha, d8i véi ciy
lau nidm & d6ng bang khéng qua 50 ha, &
mién nii khéng qua 100 ha. Khi d3 thita
nhan quyén sé hitu d6i v6i dat dai cua
ngudi dan réi thi nén bd thai han giao dat.
c- D61 v8i nhitng ngudi ndéng dan cé dat
néng nghiép bi Nha nude thu héi dé xay
dung cac khu cong nghiép va khu d6 thi
mdi, nén chuyén ho vio sinh séng & cac khu
d6 thi, bién ho thanh thi dan. VAn dé c6t 151
6 day 1a phai cé giai phap dao tao nghé cho
ho, nhanh chéng gidp ho chuyén sang hoat
déng trong linh vye cdng nghiép va dich vy,
1a nhitng linh vuc ¢6 thu nhap cao hon, én
dinh hon. Nguyén Iy ¢ day la, mdt khi dat
dai da chuyén sang huéng cong nghiép héa,
thi ddn cu va lao ddng ciling phai dudc
chuyén theo. A
d- Phai c6 chién luge va 'qui hoach sit
dung hgp ly va hidu qua d4at & ving trung
du vA mién nui, ti€t kiém t6i da dat néng
_nghiép 3 cac ving dong bing phi nhidu./.
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