LUAT ]
KINH DOANH BAT DQNG SAN

cUA QuOc HOI NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 63/2006/QH11 NGAY 29 THANG 6 NAM 2006

Cdn c(' vao Hi€n phdp nudc CPng hod xd hdi chu nghia Viét Nam ndm 1992 dd dugc
stfa dOi, bd sung theo Nghi quyét sé 51/2001/QH10 ngdy 25 thdng 12 ndm 2001 clia Qulc
hoi khod X, ky hop thir 10;

Ludt nay quy dinh vé hoat ddng kinh doanh bat dfng san.

_ CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi€u 1. Pham vi diéu chinh

Ludt ndy quy dinh vé hoat dOng kinh doanh bat ddng sdn; quyén, nghia vu cla tG
chlrc, ca nhan hoat dOng kinh doanh bat dOng san va giao dich bat dOng san c6 lién quan
dén kinh doanh bat déng san.

Pi€u 2. b6i tuong p dung
1. TG chlfc, ca nhan hoat ddng kinh doanh bat dOng san tai Viét Nam.

2. T6 chlic, ca nhan c6 lién quan dén hoat dOng kinh doanh bat dbng sdn tai Viét
Nam.

Pi€u 3. Ap dung phap luét

1. Hoat dOng kinh doanh bat ddng sdn va quan ly hoat dong kinh doanh bat dOng
san phdi tuan theo quy dinh clla Ludt ndy va cac quy dinh khéac cla phép luat c6 lién quan.

2. TruOng hgp dac thu vé hoat dOng kinh doanh bat dOng sdn quy dinh tai luat khac
thi 4p dung quy dinh cla luat doé.

3. Trudng hop di€u udc qubc t€ ma COng hoa xa hdi chl nghia Vi€t Nam la thanh
vién ¢6 quy dinh khéac v&i quy dinh cla Ludt nay thi 4p dung quy dinh cla di€u udc quic
t€ do.

Pi€u 4. Giai thich tUf nglt
Trong Ludt nay, cac tU ng(r dudi day dugc hi€u nhu sau:

1. Hoat dOng kinh doanh bat ddng san bao gOm kinh doanh bat ddng san va kinh
doanh dich vu bat ddng san.

2. Kinh doanh bat dOng san la viéc bd vOn dau tu tao 1dp, mua, nhdn chuyén
nhugng, thué, thué mua bat dong san dé€ ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué 1ai, cho
thué mua nham muc dich sinh 10i.

3. Kinh doanh dich vu bat dong san la cic hoat dong ho trg kinh doanh bat dong san
va thi truOng bat dOng sdn, bao gOm céc dich vu méi gidi bat dOng san, dinh gia bat dong
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san, san giao dich bat ddng sdn, tu van bat dong sdn, dau gia bat ddng san, quang cdo bat
dOng sdn, quan ly bat ddng san.

4. Giao dich bat ddng san c6 lién quan dén kinh doanh bat dOng sdn 1a viéc mua bén,
chuyén nhugng, thué, thué mua bat dong san gilta t6 chlc, ca nhan khong kinh doanh bat
dong san v6i t6 chlic, ca nhan kinh doanh bat dOng san.

5. San giao dich bat ddng san 1a nai dién ra cac giao dich bat ddng san va cung cap
cac dich vu cho kinh doanh bat ddng san.

6. Pau gia bat déng san 1a viéc ban, chuyén nhuong bat dOng san cong khai dé
chon ngudi mua, nhan chuy€n nhugng bat dOng san trd gia cao nhat theo thu tuc dau gia
tai san.

7. Mua béan, chuy€n nhugng bat dong san trd cham, trd dan 1a viéc mua béan, chuyén
nhugng bat ddng sdn ma bén mua, bén nhan chuyén nhugng dugc trd cham hodc trd dan
tién mua, ti€n chuy&n nhugng bat ddng sadn trong thdi han thda thudn trong hgp dong.

8. Mua bén nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai 1a viéc mua ban nha,
cong trinh xay dung ma tai thoi di€m ky hgp dOng, nha, cong trinh xay dung dé chua hinh
thanh hodc dang hinh thanh theo h0 so du an, thiét k€ ban vé thi cong va ti€n d0 cu thé.

9. binh gia bat dOng sdn 1a hoat dOng tu van, xac dinh gia clla mOt bat dOng sdn cu
th€ tai mOt thdi di€ém xac dinh.

10. Chu‘ng thu dinh gia bat ddng sdn 1a van ban thé hién két qua dinh gia bat dOHg
san do t6 chlrc, ca nhan kinh doanh dich vu dinh gia bat déng sdn 1ap khi cé yéu cau cla
khach hang.

11. Dich vu qudn Iy bat dOng san 1a hoat dOng cla t6 chifc, ca nhan kinh doanh dich
vU bat ddng sdn dudgc chl sé& hitu hodc chl st dung bat dOng sdn uy quyén thuc hién
vi€éc bdo qudn, gir gin, tréng coi, van hanh va khai thac bat dOng sdn theo hop dong quan
ly bat dong san.

12. Thué mua nha, cong trinh xay dung 1a hinh thrc kinh doanh bat dOng sdn, theo d6

bén thué mua trd thanh chl s& h{tu nha, cong trinh xay dung dang thué mua sau khi trd hét
tién thué mua theo hgp dong thué mua.

Pi€u 5. Nguyén tac hoat ddng kinh doanh b&t ddng sdn

1. TG chuic, ca nhan hoat dOng kinh doanh bat ddng san binh dang trudc phap ludt;
tU do thda thudn trén cd s& ton trong quyén va 10i ich hop phap cla cac bén tham gia hoat
dong kinh doanh bat déng san thong qua hgp dong, khong trai v4i quy dinh cUa phap luat.

2. Bat dOng sdn dua vao kinh doanh phai c6 du di€u kién theo quy dinh cla Ludt nay
va cac quy dinh khac cUa phép luat ¢6 lién quan.

3. Hoat dOng kinh doanh bat dOng san phai cong khai, minh bach.

Pi€u 6. Cic loai bat ddng sdn dugc dua vao kinh doanh
1. Céc loai bat dOng sdn dugc dua vao kinh doanh bao gOm:
a) Cac loai nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cUa phap luat vé xay dung;

b) Quyen str dung dat dugc tham gia thi truGng bat dOng san theo quy dinh cla phap
luat vé dat dai;

c) Cac loai bat ddng san khac theo quy dinh cUa phap luat.
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2. Can c vao tinh hinh phét tri€n kinh t€ - xa h0i, thi truGng bat déng san va 10 trinh

hoi nhap kinh t€ quéc t€, Chinh phl quy dinh cu th€ danh muc cac loai bat ddng san quy
dinh tai khodn 1 Bi€u nay dugc dua vao kinh doanh.

Pi€u 7. biéu kién d6i vdi bat ddng sdn dua vao kinh doanh

1. Nha, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh phai cé céc di€u kién sau day:

a) Thubc doi tuogng dugc phép kinh doanh;

b) B6i v&i nha, cong trinh xay dung md&i phdi bdo ddm chat lugng theo quy dinh cUa
phép luat vé xay dung; doi v&i nha, cong trinh xy dung da qua st dung thi yéu cau vé
chat lugng do cac bén thda thudn trong hgp dOng;

c) Khong c6 tranh chép vé quyén s& hii;

d) Khong bi ké bién d€ thi hanh an hodc d€ chap hanh quyét dinh hanh chinh cla co
quan nha nudc cé tham quyén;

d) Khéng nam trong khu vuc cdm xay dung theo quy dinh cUa phap luat vé xay dung;

e) C6 hd so bao gbm gidy chlUng nhan quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung va
quyén st dung dat hodc gidy tG hgp phap chilng minh quyén s& hitu, quyén s dung theo
quy dinh cla phap luat d6i v4i nha, cong trinh xay dung da c6 san; gidy phép xay dung
hodc hd so du 4n va thi€t k& ban vé thi cong da dugc phé duyét doi v4i nha, cong trinh
dang xay dung; thi€t k€ ban vé thi cong, hO so hoan cong va bién ban nghiém thu ban giao
dua vao s dung doi v&i nha, cong trinh xay dung thudc du an khu d6 thi m&i, du an khu
nha &, du &n ha tang k¥ thuat khu cong nghi€p chua cé gidy chlUing nhan quyén s hitu,
quyén st dung; ho so du an, thi€t k& bdn vé thi cong va ti€n d0 xay dung nha, cong trinh
xay dung da dugc phé duyét doi v&i nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai.

2. Quyén st dung dat dua vao kinh doanh phai c6 cac diéu kién sau day:

a) Thubc doi tuogng dugc phép kinh doanh;

b) C6 gidy t& hgp phap chiing minh quyén s dung dat theo quy dinh cla phap ludt;

c) Khong c6 tranh chap;

d) Trong thGi han si dung dat;

d) Khong bi ké bién d€ thi hanh 4n hodc d€ chap hanh quyét dinh hanh chinh cla co
quan nha nudc cé tham quyén;

e) TruGng hgp chuy€n nhugng, cho thué quyén st dung dat thudc du an khu dé thi
m&i, du 4n khu nha &, du 4n ha tang k¥ thudt khu céng nghi€p thi phai c6 céc cong trinh
ha tang tuong Ung v&i nbi dung va ti€n d6 cla du 4n da dugc phé duyét.

3. Cac bat dbng san khac theo quy dinh tai di€m c khodn 1 Diéu 6 cla Ludt nay
dugc dua vao kinh doanh phadi c6 dU diéu kién theo quy dinh cUa Chinh phu.

Pi€u 8. biéu kién d6i v6i t8 chlc, cd nhan hoat ddng kinh doanh b&t ddng sdn

1. TG chlc, ca nhan khi kinh doanh bat déng sdn phai thanh 1&p doanh nghiép hodc
hop tac xa, phdi c6 vOn phap dinh va ding ky kinh doanh bat dOng sdn theo quy dinh cla
phép luat.

2. TG chlrc, ca nhan khi kinh doanh dich vu bat d0ng san phdi thanh 14p doanh
nghiép hodc hop tac xa, dang ky kinh doanh dich vu bat dOng san theo quy dinh clla phap
ludt, trlr truOng hop quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.
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TG chlic, cd nhan khi kinh doanh dich vu méi gidi bat ddng sdn phai c6 it nhat mot
ngUudi c6 chlng chi moi gidi bat dOng sdn; khi kinh doanh dich vu dinh gia bat ddng sdn
phai c6 it nhat hai nguGi c6 chling chi dinh gia bat ddng san; khi kinh doanh dich vy san
giao dich bat dOng sdn phai c6 it nhat hai ngudi c6 chiing chi méi gidi bat dOng sdn, n€u
c6 dich vu dinh gia bat ddng sdn thi phdi c6 it nhat hai ngudi c6 chiing chi dinh gia bat
dOng san.

3. Ca nhan kinh doanh dich vu méi giéi bat dong sdn ddc 1ap phadi ding ky kinh
doanh theo quy dinh cUa phap luat va cé chitng chi méi gidi bat dOng san.

Pi€u 9. Pham vi hoat dong kinh doanh bat ddng sdn cla t6 chlc, ca nhan trong
nudc

1. TG chlfc, ca nhan trong nudc dugc kinh doanh bat ddng sdn trong pham vi sau day:
a) Pau tu tao 1ap nha, cong trinh xay dung d€ ban, cho thué, cho thué mua;

b) Mua nha, cong trinh xay dung d€ ban, cho thué, cho thué mua;

c) Thué nha, céng trinh xay dung d€ cho thué lai;

d) Pau tu cdi tao dat va dau tu cac cong trinh ha tang trén dat thué d€ cho thué dat
da c6 ha tang;

d) Nhan chuyén nhuong quyén sU dung dat, dau tu cong trinh ha tang d€ chuyén
nhuong, cho thué; thué quyén sU dung dat da c6 ha tang dé cho thué 1ai.

2. T6 chrc, ca nhan trong nudc dugc kinh doanh dich vu bat dOng san trong pham vi
sau day:

a) Dich vu méi giGi bat dOng san;

b) Dich vu dinh gi4 bat ddng san;

c) Dich vu san giao dich bat dOng san;
d) Dich vu tu van bat dong san;

d) Dich vu dau gia bat dOng san;

e) Dich vU qudng cdo bat dong san;
g) Dich vu quan ly bat dOng san.

Pi€u 10. Pham vi hoat ddng kinh doanh bat ddng sdn cla t6 chifc, cd nhan nudc
ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu’ & nudc ngoai

1. TG chirc, ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai dugc kinh
doanh bat dOng sdn va kinh doanh dich vu bat dOng san trong pham vi sau day:

a) Pau tu tao 1ap nha, cong trinh xay dung d€ ban, cho thué, cho thué mua;

b) Pau tu cdi tao dat va dau tu cac cong trinh ha tang trén dat thué dé cho thué dat
da c6 ha tang;

c) Kinh doanh dich vu bat ddng san theo quy dinh tai khodn 2 Bi€u 9 cUa Luat nay.

2. Ngoai pham vi quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, cin c( vao quy dinh cla Luat nay,
Luat Pat dai, Luat Nha &, Luat Pau tu va cac van ban phap luat c6 lién quan, Chinh phu
quy dinh cac hoat dOng khac vé kinh doanh bat dOng san cUa tG chlfc, ca nhan nudc ngoai,
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai phit hop vdi diéu kién kinh t€ - xa hdi tUng thoOi ky
va 10 trinh hOi nhap kinh t€ quoc té.



Pi€u 11. Cong khai thong tin v& bat ddng sdn dua vao kinh doanh

1. TG chlrc, c nhan kinh doanh bat dOng sdn c6 trach nhi€ém cong khai thong tin vé
bat dOng sdn dua vao kinh doanh.

2. Thong tin vé bat dOng san dugc cong khai tai san giao dich bat ddng sdn va trén
cac phuong tién thong tin dai chiing.

3. NGi dung théng tin vé bat dong sdn bao gbm:

a) Loai bat dOng san;

b) Vi tri bat ddng san;

c) Thong tin v€ quy hoach c6 lién quan dén bat dOng san;

d) Quy md, dién tich clia bat dOng sdn;

d) Pac di€m, tinh chat, cong ning st dung, chat lugng cla bat dOng san;

e) Thuc trang cic cong trinh ha tang, cc dich vu vé kY thudt va xa hobi cé lién quan
dén bat dOng san;

g) Tinh trang phap 1y cla bat dong sdn bao gdbm hod so, gidy t& vé quyén s& hitu,
quyén s dung bat ddng san va gidy tO c6 lién quan dén viéc tao 1ap bat dOng san; lich
st vé s& hlty, s dung bat dOng san;

h) Cac han ché vé quyén s& hitu, quyén sU dung bat dOng sdn (n€u cf);

i) Gia ban, chuyén nhugng, thué, thué mua bat dong san;

k) Quyén va 10i ich clla ngudi th(r ba c6 lién quan;

1) Cac thong tin khac.

Pi€u 12. Chinh sich diu tu kinh doanh bat dong san

1. Nha nudc khuyén khich t6 chifc, cd nhan thuQc cac thanh phan kinh t€ dau tu kinh
doanh bat ddng san phu hop vdi cdc muc tiéu phat trién kinh t€ - x3 hdi cla dat nudc
trong tUng thoi ky va tUng dia ban.

2. Nha nudc khuyén khich va cé chinh sach ho tr@ tG chlc, ca nhan kinh doanh bat
dOng san dau tu tao 1ap quy nha & d€ ban trd chdm, trd dan, cho thué, cho thué mua doi
vGi nguoi cé cong, ngudi nghéo, ngudi c6 thu nhap thap; dau tu ha tang cac khu cong
nghi€p d€ cho thué mat bang phuc vu san xuat.

3. Nha nudc dau tu xay dung cong trinh ha tang kY thudt ngoai hang rao cUa du an;
cong trinh ha tang xa hoi va tru s& co quan nha nuéc nam trong pham vi du 4n; ho trg dau
tu xay dung cong trinh k¥ thudt trong hang rao doi véi cac du an dugc uu dai dau tu.

4. Nha nu@c dau tu va khuy€n khich t6 chifc, ca nhan dau tu du an dich vu cong ich
do thi 6 lién quan dén du 4n dau tu kinh doanh bat dOng san.

5. Uy ban nhan dan noi c6 du an dau tu kinh doanh bat déng san c6 trach nhi€m tao
diéu kién cho chu dau tu du an thuc hién gidi phéng mat bang.

6. Nha nudc mién, gidm tién st dung dat, tién thué dat d6i vGi dién tich dat xay
dung cong trinh ha tang c¢6 chuyén giao cho Nha nudc, cong trinh ha tang khong kinh
doanh, nha chung cu phuc vu cho cac d6i tugng chinh sach.
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7. TG chlc tin dung nha nudc cho vay Uu dai dau tu dbi vdi cac du an xay dung nha
G dé€ cho thué, cho thué mua, ban cho ngudi cé cong, ngudi ngheo, ngucn c6 thu nhap thap,
sinh vién, cong nhan lam vié€c trong c4c khu cong nghiép, khu ché xuat.

8. Nha nudc c6 0 ché, chinh sach binh 6n thi trudng bat ddng san khi c6 bi€n dbng,
bdo ddm 10i ich cho nha dau tu va khach hang.

Pi€u 13. Trach nhiém quan ly nha nudc vé hoat ddng kinh doanh b&t ddng san
1. Chinh phU thOng nhat quan 1y nha nuGc vé hoat dOng kinh doanh bat dOng san.

2. BO Xay dung chiu trach nhiém tru&c Chinh phd thuc hién qudn 1y nha nudc vé
hoat dOng kinh doanh bat dOng san.

3. BO, cO quan ngang b0 trong pham vi nhi€m vu, quyén han cla minh cé trach
nhiém phéi hop véi BO Xay dung thuc hién quan ly nha nudc vé hoat dOng kinh doanh
bat dOng san theo phan cong clia Chinh phu.

4. Uy ban nhan dan c4c cap c6 trach nhiém thuc hién qudn 1y nha nudc vé hoat dOng
kinh doanh bat d&ng sdn trén dia ban theo phan cap cla Chinh phu.

Pi€u 14. Mua bén, chuyén nhuong bat ddng san theo hinh thc Ung tién trudc,
trd cham, trd dan

1. ChU dau tu du &n kinh doanh bat dOng san va khach hang dugc thda thudn trong
hop dOHg v€ viéc mua bén nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo hinh
thrc Ung tién trudc va phadi bdo ddm cac nguyén tac sau day:

a) Viéc Ung tién trudc dugc thuc hién nhi€u 1an, 1an dau chi dugc thuc hién khi
chU dau tu da xay dung co s& ha tang phuc vu cho bat dOng san theo ndi dung, ti€n do
cUa dy an da dugc phé duyét, cdc 1an huy dOng ti€p theo phu hop véi tién d0 thuc hién
dau tu tao 1ap bat dOng san;

b) ChU dau tu phdi s&t dung ding muc dich tién Ung trudc cla khach hang d€ dau tu
tao 1ap bat dOng san;

c) Khéch hang Ung tién trudc dugc hudng gia mua, gia chuy€én nhugng bat dong san
tai thoi di€m ky hop dong, trlr trudng hgp cc bén c6 théa thuan khac;

d) Truong hgp chU dau tu giao bat dOng sdn cham ti€n d6 ghi trong hop dbng thi
phdi chiu trdch nhiém v&i khach hang theo hgp dong va phdi trd cho khach hang mot
khodn ti€n 13i cla phan tién Ung trudc tinh theo 1ai sudt vay ngan hang thuong mai tai
thoi di€m giao bat dOng san tuong Ung v4i thoi gian chdm tién do;

d) Trudng hop khach hang khong thuc hién diing cam két v€ viéc Ung tién trudc
trong hgp dOng thi phai chiu trach nhiém vGi chl dau tu theo hgp dong va phai trd cho
chl dau tu mot khodn tién 1di cla sO tién cham trd tinh theo 13i sudt vay ngan hang
thuong mai tai thoi di€m tra tién tuong Ung v4i thoi gian chdm trd;

e) Viéc chon lai sudt vay ngan hang thuong mai quy dinh tai di€m d va di€m d cla
khodn nay phai dugc thda thuan trong hgp dOng.

2. Céc bén dugc thda thuan trong hgp dbng vé viéc mua ban, chuyen nhugng bat
dOng san theo hinh thic trd cham, trd dan va phdi bdo ddm cac nguyén tac sau day:

a) SO tién trd cham, trd dan; thdi gian trd cham, trd dan phdi dugc thda thudn trong
hgp dong;
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b) Bén ban, bén chuyén nhugng dugc bdo luu quyén s& hitu, quyén st dung bat
dOng san cho dén khi bén mua, bén nhan chuyén nhuong da trd du tién va thuc hién cac
nghia vu khéc trong hgp dong, trlr triOng hgp cac bén c6 thda thuan khéc;

c) Bén mua, bén nhan chuyén nhugng bat ddng sdn dudgc st dung bat ddng san, c6
quyén s& hltu, quyén s dung bat dOng san sau khi da trd hét ti€n va thuc hién céc nghia
vU khéc trong hgp dOng, trlr trudng hop cac bén co thda thuan khéc.

Pi€u 15. Hiép hoi bat ddng sdn

1. Hiép hoi bat ddng san dugc thanh 1ap trén co s& tu nguyén cla céc t6 chlrc, ca
nhan hoat ddng kinh doanh bat dOng san. Hi€p hOi bat dOng sdn bdo v& quyén, 10i ich
hop phap cla cac hdi vién, tham gia xdy dung, tuyén truy€n, phd bi€n phép ludt vé kinh
doanh bat dOng san, gép phan phat tri€n thi truOng bat ddng san lanh manh.

2. TG chilrc va hoat dOng cUa hiép hdi bat dOng sdn dugc thuc hién theo quy dinh
cUa phap luat vé hoi.

Pi€u 16. Cac hanh vi bi cA&m

1. Hoat dOng kinh doanh bat dong san khéng dang ky kinh doanh; méi giGi bt dong
san, dinh gid bat ddng san khong c6 chlng chi theo quy dinh cla Ludt nay.

2. Cung cap thong tin v€ bat ddng san khong trung thuc.
3. Gian 1an, 1Ura d6i trong hoat dOng kinh doanh bat dOng san.

4. Huy dOng hodc chiém dung trai phép vOn cUa bén mua, bén thué, bén thué mua bat
dOng sdn hodc bén gép vOn dau tu kinh doanh bat dOng san.

5. Khong thuc hién cac nghia vu tai chinh d0i v&i Nha nudc.

6. Lgi dung chinh sach uu dai cla Nha nudc d€ thuc hién kinh doanh bat dOng sdn
trai phap luat.

7. Cap chling chi méi gidi bat dOng san, chiing chi dinh gid bat dOng sdn khong diing
quy dinh cUa Ludt nay.

8. Thu phi, 1& phi va cic khodn tién lién quan dén hoat dOng kinh doanh bat dOng sdn
trai quy dinh cUa phép luat.

9. Loi dung chlrc vu, quyén han d€ vu 10i hodc can thiép trai phép vao hoat dOng
kinh doanh bat ddng san.

10. Céc hanh vi bi cdm khéc theo quy dinh cUa phap luat.

Pi€u 17. X 1y vi pham

1. T6 chifc, ca nhan vi pham quy dinh cUa Ludt nay thi tuy theo tinh chat, mUc do vi
pham ma bi x(r 1y ky lugt, xU phat hanh chinh hodc bi truy cltu trdch nhi€ém hinh su, néu
gdy thi€t hai thi phai boi thuOng theo quy dinh cUa phép luat.

2. TG chic, ca nhén hoat ddng kinh doanh bat dong san khong c6 Gidy chlng nhan
dang ky kinh doanh thi bi dinh chi hoat d0ng, xUt phat hanh chinh va truy thu thué theo quy
dinh cQa phép luat.

3. Cé nhan khéng c6 chlng chi moi giGi bat ddng san, ching chi dinh gia bdt dong
san ma thuc hién mai gidi bat ddng san, dinh gid bat ddng sdn thi bi dinh chi hoat ddng,
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xU phat hanh chinh va khéng dugc cdp chlng chi trong thoi han ba nim, k€ tU ngdy ra
quyét dinh x(f phat.

4. Ca nhan dugc cap chiing chi méi gidi bat ddng san, chlng chi dinh gid bat dong
san khong thuc hién ding nbi dung chlng chi thi bi x(t phat hanh chinh bang hinh thic
cdnh cdo hodc phat ti€n; néu tai pham lan dau thi con bi dinh chi hoat déng m6t nim, néu
tai pham lan th( hai thi con bi thu hdi chiing chi va khéng dugc cap lai trong thGi han nim
nim, k€ tIr ngay ra quy€t dinh xU phat.

5. Chinh phU quy dinh cu thé€ viéc xUr phat hanh chinh trong hoat ddng kinh doanh
bat dOng san.

CHUONG II
KINH DOANH NHA, CONG TRINH XAY DUNG

. MUC 1 )
PAU TU TAO LAP NHA, CONG TRINH XAY DUNG PE KINH DOANH

Pi€u 18. Pau tu tao 1ap nha, cong trinh xay dung dé kinh doanh

1. TG chlrc, ca nhan kinh doanh bat dOng sdn dugc dau tu tao 1ap nha, cong trinh xay
dung d€ kinh doanh theo cac hinh thifc sau day:

a) Pau tu xay dung mdi nha, cong trinh xay dung;
b) P&u tu cdi tao, stfa ch{fa nha, cong trinh xay dung cé san.

2. TG chlrc, ca nhan dau tu tao 1ap nha, cong trinh xdy dung d€ kinh doanh phai phi
hop vGi quy hoach xay dung di dugc co quan nha nuGc ¢ thdm quyén phé duyét.

3. TG chic, cé nhan déu tu xay dung khu do thi mdi, khu nha &, ha tang k¥ thudt khu
cong nghiép phai c6 du 4n dau tu. Viéc lua chon chl dau tu du 4n khu d6 thi mdi, du an
khu nha &, du 4n ha tang ky thudt khu céng nghiép phdi dugc thuc hién theo quy dinh cla
phéap luat vé xay dung va phap luat vé dau thau. Chu dau tu du an phdi c6 ning luc tai
chinh d€ thuc hién du an.

Pi€u 19. Quyén cla ch( ddu tu dy an khu dé thi m&i, du n khu nha &, du an ha
tang kY thuat khu cong nghiép

1. B& xudt dy an khu d6 thi m&i, dy an khu nha &, dy an ha tang kY thudt khu cdng
nghiép v&i co quan nha nudc c6 thdm quyén cho phép dau tu xay dung d€ kinh doanh.

2. bau tu xay dung cic cong trinh ha tang kY thuat, cac cong trinh xay dung va nha &
theo diing quy hoach chi ti€t xay dung ty 1€ 1/500 cUa du én da dugc cd quan nha nudc c6
thdm quyén phé duyét.

3. Tham gia ddu gid quyén s{r dung dat, ddu thau thyc hién cac dy an khu d6 thi
mdi, du an khu nha &, du 4n ha tang kY thuat khu cong nghiép.

4. GiGi thi€u, quang ba théng tin v& du n do minh lam ch( dau tu' d€ thu hit, kéu
g0i cac chU dau tu khac tham gia dau tu vao du an.

_ 5. Ban, cho thug, cho thué mua nha, cong trinh xay dung va chuy€n nhugng, cho thué
quyén st dung dat di c6 ha tang theo du 4n da dugc phé duyét; trudng hgp chuyén
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nhuong toan bO du 4n cho chl dau tu khac thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 21
cUa Luat ndy.

6. Pugc mién, gidm hodc cham ndp tién s dung dat theo ti€n dd cla du &n va tinh
chat clla nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cUa phép luat.

7. Qudn ly, giam st cac chU dau tu khac tham gia dau tu vao du an thuc hién dau tu
xay dung diing du 4n da dugc phé duyét va cac quy dinh cla phép ludt vé xay dung.

8. Lién doanh, hop tac kinh doanh v@i t6 chlc, ca nhan trong nudc, t6 chlic, cd nhan
nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dé thuc hién du an.

9. Huy dong vOn theo quy dinh cla phap luat.
10. Céac quyén khéc theo quy dinh cUa phap luat.

Pi€u 20. Nghia vu clia chl dau tu du an khu d6 thi mdi, du an khu nha &, du an
ha tang kY thudt khu cong nghiép

1. Lap quy hoach chi ti€t xay dung ty 1& 1/500 cla du an va trinh cO quan nha nudc
c6 th&m quyén phé duyét theo quy dinh cla phép ludt vé xay dung.

2. Truc ti€p dau tu xay dung hé thOng cong trinh ha tang ky thuat dong bo va khép
nOi vGi hé thOng ha tang khu vuc xung quanh theo ti€n dd thuc hién du 4n; dau tu xay
dung nha, cong trinh xay dung theo quy hoach va n0i dung cla du &4n da dugc phé duyét.

3. Bdo ddm nguln tai chinh d€ thuc hién du 4n theo ding ti€n d6 da dugc phé
duyét; truOng hop huy dOng ti€n Ung trudc cla khach hang phdi thuc hién theo quy dinh
tai khodn 1 Diéu 14 cla Luat nay.

4. Qudn ly viéc xay dung nha, cong trinh xay dung trong du’ 4n do minh dau tu va do
cac chll dau tu khic tham gia dau tu theo diing quy hoach chi ti€t xay dung ty 1& 1/500 va
cac nOi dung khéc cUa du an da dugc phé duyét.

5. Chiu trach nhiém vé chat lugng nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cla phap
luat vé xay dung.

6. Ban, cho thué, cho thué mua nha, céng trinh xay dung, chuyén nhugng, cho thué
quyén sU dung dat da c6 ha tang theo diing du an da dugc phé duyét.

7. Lam thQ tuc xac 1ap vé quyén sU dung dat, quyén s& h{tu nha, cong trinh xay
dung da ban, chuyén nhugng cho khach hang; lam th( tuc chuyén giao cac cong trinh ha
tang ky thudt theo du 4n da dugc phé duyét.

8. Luu tr(t va ndp luu trlt h6 so du an, ho so thi€t k€& va hO so hoan cong nha, cong
trinh xay dung theo quy dinh cUa phdp luat.

9. Thuc hién ché d0 bao céo theo quy dinh cUa phép ludt va chiu su thanh tra, ki€m
tra cUa cO quan nha nudc cé tham quyén.

10. Céc nghia vu khac theo quy dinh cUa phép luat.

Pi€u 21. Chuyén nhuong toan bd du an khu do thi mdi, du an khu nha &, du an ha
tang ky thuat khu cong nghiép
L Viéc chuyén nhugng toan bd du an khu d6 thi mdi, du an khu nha 6{ dy én ha
tang ky thudt khu cong nghiép phdi dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén dong ¥ bang
van ban.
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2. ChU dau tu nhan chuyén nhugng phdi 1a tG chlrc, ca nhan kinh doanh bat dOng
san c6 cac diéu kién quy dinh tai khodn 1 Di€u 8 cUa Ludt ndy. ChU dau tu nhan chuyén
nhugng c6 trach nhiém thuc hién day dU cac nghia vu cla chl dau tu da chuy€n nhugng.

3. Viéc chuyén nhugng toan b0 du an khu dé thi mdi, dy an khu nha 6, du an ha
tang kY thuat khu cong nghiép phai dugc lap thanh hgp dong bang vin ban.

4. Chinh phU quy dinh cu thé vé chuy€n nhugng toan b6 du an khu d6 thi méi, du' an
khu nha &, du &n ha tang k¥ thuat khu cong nghiép.

MUC 2
MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Pi€u 22. Nguyén tdc mua ban nha, céng trinh xdy dung

1. Nha, cong trinh xay dung dugc mua ban bao gOm nha, cong trinh xay dung da co
san, dang xay dung hodc dugc hinh thanh trong tuong lai theo du an, thiét ké va tién dd da
dugc phé duyét.

2. TG chuc, cé nhan kinh doanh bdt ddng sdn phdi ban nha, cdng trinh xay dung théng
qua san giao dich bat dOng san.

3. Viéc ban nha, cong trinh xay dung phai kém theo chuyén quyén s dung dat dugc
quy dinh nhu sau:

a) bOi v4i biét thy, nha & riéng 1€ tai do thi phdi dong thai chuyén quyén s dung
dat;

b) B6i vGi nha G, cong trinh xdy dung khdc thi viéc chuy€n quyén st dung ddt dugc
thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

_Truong hop ban cédn hQ chung cu hoac mot phan nha chung cu thi phai gan voi
quyén sU dung dat, cdc phan sU dung chung va cic trang bi, thiét bi trong nha thulc s&
h{tu chung.

4. Ban nha, cong trinh xay dung phai kém theo hd so vé nha, cong trinh xay dung; hd
sO vé nha, cong trinh xdy dung bao gdm céc loai gidy t& vé viéc tao lap, vé quyén sd
h(tu, qua trinh thay d6i va tinh trang phap 1y cUa nha, cong trinh xay dung.

5. Viéc mua ban nha, céng trinh xay dung phdi dugc 1ap thanh hop dbng theo quy
dinh cUa Luat ndy va cic quy dinh khic cUa phép luat c6 lién quan; trudng hop ban nha,
cong trinh xay dung dugc hinh thanh trong tuong lai thi cdc bén phai thda thuan trong hop
dong vé gia mua ban tai thdi di€m ky hop dong, khong phu thudc thdi di€m giao nha, cong
trinh xay dung.

Pi€u 23. Bo hanh nha, cong trinh xay dung da ban

1. Bén bén c6 trach nhiém bado hanh nha, céng trinh xay dung da ban cho bén mua, trlr
truOng hop hai bén c6 thoa thuan khac. NOi dung, thdi han va phudng thifc bao hanh do
hai bén thda thuan trong hgp dong.

2. Trong thOi han bdo hanh, bén ban c6 trach nhiém stra chifa, khac phuc nhing
khi€ém khuyét, hu hdng cla nha, cong trinh xay dung va bdo ddm céc tiéu chudn chat
lugng theo quy dinh cUa phap luat hodc theo thda thudn trong hgp dong, k€ cd cac thiét bi
cong trinh va cac phan s dung chung cUa nha chung cu.
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3. B6i vGi nha, cong trinh xdy dung mdi thi thdi han bdo hanh khong ngdn hon thdi
han bdo hanh cong trinh xay dung theo quy dinh cUa phép luat vé xay dung.

Pi€u 24. Quyén cla bén ban nha, cong trinh xay dung

1. Yéu cau bén mua thanh toan dU tién theo thGi han va phuong thlc thda thuan
trong hgp dOng.

2. Yéu cau bén mua nhan nha, cong trinh xay dung theo thGi han da thda thudn trong
hgp dong.

3. Yéu cau bén mua boi thudng thiét hai do 16i clia bén mua gy ra.

4. Bon phuong chdm dt hodc hly bd hgp dong khi bén mua vi pham di€u kién dé
don phuong chdm dUt hodc hlly bd hgp dong do hai bén thda thudn trong hgp déng hodc
theo quy dinh cUa phép luat.

5. Céc quyén khac theo quy dinh cUa phép luat.

Pi€u 25. Nghia vu cla bén ban nha, cong trinh xay dung

1. Cung cap thong tin day dU, trung thuc vé nha, cong trinh xy dung va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cap.

2. Giao nha, cong trinh xdy dung cho bén mua theo diing ti€n dd, chat lugng va cac
di€u kién khac da thoa thuan trong hop dong, kém theo hO s va huGng dan s dung;
chuyén giao quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung, quyén st dung dat.

3. Bdo hanh nha, cong trinh xay dung da ban theo quy dinh tai Pi€u 23 cla Ludt nay.
4. BOi thudng thiét hai do 16i cla minh gay ra.

5. Thuc hién nghia vu vé thu€, cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cUa phap
luat.

6. C4c nghia vu khéc theo quy dinh cUa phép luat.

Pi€u 26. Quyén cla bén mua nh, cong trinh xay dung

1. bugc nhan nha, cong trinh xay dung kém theo gidy chling nhan quyén sé hitu nha,
cong trinh xay dung, quyén s dung dat va ho sg, gidy td c6 lién quan.

2. Yéu cau bén ban nha, cong trinh xay dung hoan thanh cac thU tuc mua ban nha,
cong trinh xay dung; chuyén giao quyén s hltu nha, cong trinh xay dung gan vdi quyén st
dung dat.

3. Yéu cau bén ban nha, cong trinh xay dung bdo hanh theo quy dinh tai Pi€u 23 cla
Luat nay.

4. Yéu cau bén ban nha, cong trinh xay dung boi thudng thi€t hai do vi€c giao nha,
cong trinh xdy dung khong ding thOi han, khong ding chat lugng, khong ding cac cam két
khac trong hgp dong.

5. bon phuong chdm ddt hodc hly bd hgp dong khi bén ban nha, cong trinh xay
dung vi pham dié€u kién dé don phuong chdm ddt hodc hly b hop dong do hai bén thda
thudn trong hgp dong hodc theo quy dinh cla phép luat.

6. Cac quyén khac theo quy dinh cUa phap luat.
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Pi€u 27. Nghia vu clia bén mua nha, céng trinh xay dung

1. Thanh toan tién cho bén ban nha, cong trinh xay dung theo thdi han va phuong thitc
thda thudn trong hgp dOng.

2. Nhan nha, cong trinh xdy dung kém theo hO sO theo diing chat lugng, thGi han
thda thudn trong hgp dOng.

3. SU dung nha, cong trinh xay dung diing cong ning, thi€t ké.
4. B6i thudng thiét hai do 16i cla minh gay ra.
5. Céc nghia vu khac theo quy dinh cUa phép luat.

MUC 2
THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Pi@u 28. Nguyén tac thué nha, céng trinh xay dung
1. Nha, céng trinh xay dung cho thué phdi la nha, cong trinh xay dung di c6 san.

2. TG chlc, ca nhan kinh doanh bat ddng san cho thué nha, cong trinh xay dung phai
thuc hién thong qua san giao dich bat ddng san.

3. Nha, cong trinh xay dung cho thué phdi bdo ddm chat lugng, an toan, vé sinh moi
trudng va cac dich vu can thi€t khac d€ nha, cong trinh xay dung dudc van hanh, st dung
binh thuOng theo cong nang, thi€t k€ va céac thda thuan trong hgp dong.

4. Viéc cho thué nha, cong trinh xay dung phai dugc 1ap thanh hgp dong theo quy
dinh clQla Luat nay va phap luat ¢4 lién quan.

Pi@u 29. Quyén cla bén cho thué nha, céng trinh xay dung

1. Yéu cau bén thué bdo qudn, s dung nha, cong trinh xay dung theo céng ning,
thi€t ké va thda thuan trong hgp dong.

2. Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo thOi han va phuong thlc thda thudn
trong hgp dOng.

3. Yéu cau bén thué giao 1ai nha, cong trinh xay dung khi hét thoi han thué.

4. Yéu cau bén thué boi thudng thiét hai hodc sta chita phan hu hdng do 16i clia bén
thué gdy ra.

5. bon phudng chdm dit hodc hdy bé hgp dong khi bén thué vi pham di€u kién dé
don phuong cham dUt hoac hly bd hgp dong do hai bén thda thuan trong hgp dong hodc
theo quy dinh cUa phép luat.

6. Cac quyén khac theo quy dinh cUa phap luat.

Pi€u 30. Nghia vu clia bén cho thué nha, cong trinh xay dung

1. Cung cap théng tin day dU, trung thuc vé nha, cong trinh xy dung va chiu trach
nhi€m vé théng tin do minh cung cap.

2. Giao nha, cong trinh xay dung cho bén thué theo hgp dong va hudng dan bén thué
st dung nha, cong trinh xay dung theo ding cong nang, thi€t ké.
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3. Bdo tri, sUa ch(fa nha, cong trinh xay dung theo dinh ky hodc theo thda thuan trong
hgp dbng.

4. B6i thudng thiét hai do 16i cla minh gay ra.

5. Thuc hién nghia vu vé thu€, cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cUa phap
luat.

6. C4c nghia vu khéc theo quy dinh cUa phép luat.

Pi€u 31. Quyén cla bén thué nha, céng trinh xay dung

1. Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuc vé nha, cong trinh xay
dung.

2. Nhan nha, cong trinh xy dung theo thda thuan trong hgp dong thué; st dung nha,
cong trinh xdy dung trong thoi gian thué.

3. Bugc cho thué 1ai mOt phan hodc toan bd nha, cong trinh xdy dung, néu c6 thda
thuan trong hgp dong hodc dugc bén cho thué dong y bang vin ban.

4. Bugc tiép tuc thué theo di€u kién da thda thudn vi bén cho thué trong truGng hop
thay d6i chU s& h{tu nha, céng trinh xay dung.

5. Yéu cau bén cho thué sUa ch{ta nha, cong trinh xay dung dang thué trong truérlg
hop nha, cong trinh xay dung bi hu hdng; yéu cau bén cho thué boi thudng thiét hai do 10i
cUa bén cho thué gay ra.

6. BDon phuong cham dit hodc hly bd hgp dong khi bén cho thué vi pham di€u kién
dé don phuong chdm ddt hodc hly bd hgp déng do hai bén thda thudn trong hop dong
hodc theo quy dinh cUa phép luat.

7. Cac quyén khac theo quy dinh cUa phép luat.

Pi€u 32. Nghia vu cla bén thué nha, cong trinh xay dung

1. Bdo qudn, s dung nha, cong trinh xdy dung theo cong nang, thi€t ké va thda
thudn trong hgp dong.

2. Tra tién thué va thuc hién cac nghia vu khéc theo thda thudn trong hgp dOng.
3. Trd nha, cong trinh xay dung cho bén cho thué theo thda thudn trong hgp dong.
4. S(ta chita nhitng hu hdng clla nha, cong trinh xay dung do 16i clla minh gay ra.

5. Khong dudgc thay doi, cdi tao, pha d& mOt phan hodc toan bd nha, cong trinh xay
dung néu khong c6 su dong y cla bén cho thué.

6. BOi thuOng thiét hai do 16i clla minh gay ra.
7. Cac nghia vU khac theo quy dinh cla phép luat.

MUC 4
THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Pi@u 33. Nguyén tac thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Nha, cong trinh xay dung dugc thué mua phdi 14 nha, cong trinh xdy dung da c6
san.
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2. Nha, cong trinh xdy dung dugc thué mua phdi bdo ddm chat lugng, an toan, vé
sinh méi truOng va cac dich vu can thiét khac d€ nha, cong trinh xay dung dugc van hanh,
st dung binh thudng theo cong ning, thi€t k€ va cic thda thuan trong hgp dOng.

3. TG chUrc, ca nhan kinh doanh bat dOng san cho thué mua nha, cong trinh xay dung
phai thuc hién thdng qua san giao dich bat dOng san.

4. Viéc thué mua nha, cong trinh xay dung phai dugc 1ap thanh hgp dong theo quy
dinh cUa Luat nay va cdc quy dinh khac cUa phép luat c6 lién quan.

5. Viéc thué mua nha, cong trinh xay dung phai gan v6i quyén sU dung dat va kem
theo hO sd vé nha, cong trinh xay dung.

6. Céc bén trong hgp dong thué mua nha, cong trinh xdy dung c6 thé thda thudn rit
ngan thOi han chuyén quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung cho bén thué mua trudc khi
hét han thué mua.

Piéu 34. Quyén cla bén cho thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Lua chon va thda thudn véi bén thué mua trong hgp dong vé thoi han cho thué
mua, thOi di€m chuy€n quyén s& h(tu nha, cong trinh xay dung.

2. Yéu cau bén thué mua thanh toén ti€n thué mua theo thGi han va phuong thic thda
thudn trong hgp dong.

3. Yéu cau bén thué mua cung cap thong tin vé tinh trang thuc t€ cla nha, cong trinh
xdy dung trong thOi gian thué mua.

4. Yéu cau bén thué mua boi thudng thiét hai do 16i cUa bén thué mua gay ra.
5. Cac quy€én khac theo quy dinh cUa phap luat.

Pi€u 35. Nghia vu cUa bén cho thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Cung cap théng tin day du, trung thuc vé nha, cong trinh xay dung va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cap.

2. Giao nhj, cong trinh xdy dung ding thdi han, chat lugng da thda thuan trong hgp
dong kém theo hO s v€ nha, cong trinh xay dung va huéng dan s dung.

3. Chuyén giao quyén s& hltu nha, céng trinh xay dung cho bén thué mua khi két thic
thOi han thué mua hodc theo thda thudn trong hgp dong.

4. Bdo dam ch“é't lugng nha, cong trinh xay dung trong thoi gian thué mua theo quy
dinh cla phép luat vé xay dung hodc thda thuan cUa cic bén trong hgp dong.

5. BOi thuOng thiét hai do 16i clla minh gay ra.

6. Thuc hién nghia vu vé thué, cac nghia vU tai chinh khac theo quy dinh cla phap
luat.

7. Cac nghia vu khac theo quy dinh cla phép luat.

Pi€u 36. Quyén cla bén thué mua nha, céng trinh xay dung

1. Nhan nha, céng trinh xay dung theo ding thda thudn trong hop dong; st dung nha,
cong trinh xay dung trong thOi gian thué mua.
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2. Nhan quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung dang thué mua khi két thic thoi han
thué mua hodc truGc khi két thic thOi han thué mua theo thda thuan cUa cac bén trong hgp
dong.

3. Cho thué lai mOt phan, toan bd nha, céng trinh xay dung hodc chuyén nhugng
quyén thué mua nha, cong trinh xay dung cho bén th(r ba nhung phai dugc su dong y cla
bén cho thué mua.

4. Yéu cau bén cho thué mua cung cap tai liéu, huéng dan st dung va bdo dam chat
luong nha, cong trinh xay dung trong thdi han thué mua theo quy dinh cla phap luat vé xay
dung hodc thda thuan cUa cac bén trong hgp dong.

5. Yéu cau bén cho thué mua chuyén giao quyén s& hitu nha, céng trinh xay dung gan
v@i quyén s dung dat va ho so kém theo.

6. Yéu cau bén cho thué mua bdi thudng thiét hai do 16i clia bén cho thué mua gay ra.
7. Cac quyén khac theo quy dinh cUa phép luat.

Piéu 37. Nghia vu cUa bén thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Trong th&i gian thué mua phai bdo qudn, st dung nha, cong trinh xay dung ding
cong nang, thi€t k€ va céc thda thuan trong hgp dong.

2. Cdi tao, sUa chita nha, cong trinh xay dung phai dugc su’ dong y cla bén cho thué
mua.

3. Thanh toan ti€n thué mua nha, céng trinh xay dung theo thOi han va phuaong thic
thda thuan trong hgp dong.

4. Thuc hién cac nghia vu khi h&t han thué mua theo hgp dong.
5. BOi thudng thiét hai do 16i clla minh gy ra.
6. C4c nghia vu khéc theo quy dinh cUa phép luat.

CHUONG I1I .
KINH DOANH QUYEN sU DUNG PAT

Pi€u 38. Dau tu tao 18p quy dat c6 ha tAng dé chuy&n nhudng, cho thué

oL TG chic, cd nhan kinh doanh bat dong sdn dugc dau tu tao 1ap quy dat c6 ha
tang d€ chuyén nhugng, cho thué bang cac hinh thic sau day:

a) Pau tu cdi tao dat va xay dung cac cong trinh ha tang d€ chuy&n nhugng, cho
thué dat da c6 ha tang;

b) Pau tu cic cong trinh ha tang trén dat nhan chuyén nhugng d€ chuyén nhuong,
cho thué dat c6 ha tang;

c) Pau tu ha tang trén dat thué d€ cho thué dat da c6 ha tang.

2. Viéc dau tu tao 1ap quy dat da c6 ha tang d€ chuyén nhugng, cho thué phai ph
hop v&i quy hoach, ké hoach s dung dat, quy hoach xay dung va phap ludt c6 lién quan.

Pi€u 39. Chuyén nhuong, cho thué quyén st dung dat
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1. Quyén sU dung dat chi dugc chuy€n nhugng, cho thué khi dap Ung cac di€u kién
quy dinh tai khodn 2 Piéu 7 cla Luat nay.

2. Viéc chuy€n nhuong, cho thué quyén s dung dat dugc thuc hién bang cac hinh
thlc sau day:

a) Théa thuan gilta cic bén;
b) Pau gid quyén st dung dat.

3. Viéc chuyén nhugng, cho thué quyén sU dung dat phdi dugc 1ap thanh hgp dong
theo quy dinh cUa Luat nay va cac quy dinh khéc cUa phap luat c6 lién quan.

Pi€u 40. Quyén va nghia vu cla bén chuyén nhugng quyén s dung dat
1. Bén chuyén nhugng quyén st dung dat c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhugng thanh toan tién theo thdi han va phuong thic
da thda thuan trong hgp dong;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhugng nhan dat theo ding thoi han di thoa thudn
trong hgp dOng;

c) Yéu cau bén nhan chuyén nhugng bbi thudng thiét hai do 106i cla bén nhan
chuy€n nhugng gy ra;

d) Bon phuong cham ddt hodc hlly bd hop dbng khi bén chuyén nhuong vi pham
diéu kién d€ don phuong cham d{t hodc hly bd hgp dong do hai bén thda thudn trong
hgp dOng hodc theo quy dinh cUa phap luat;

d) Céac quyén khac theo quy dinh cUa phép luat.
2. Bén chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cac nghia vu sau day:

a) Cung cap thong tin day dU, trung thuc vé quyén sU dung dat va chiu trdch nhiém
vé thong tin do minh cung cap;

b) Giao dat cho bén nhan chuy€n nhugng theo diing thda thudn trong hgp dong;
c) Lam thU tuc va giao gidy t0 vé quyén s dung dat cho bén nhén chuyén nhugng;
d) BOi thudng thiét hai do 16i clla minh gay ra;

d) Thuc hién nghia vu vé thué€, cac nghia vu tai chinh khéac theo quy dinh cUa phéap
luat;

e) Cac nghia vu khdc theo quy dinh cUa phap luat.

Pi€u 41. Quyén va nghia vu ca bén nhan chuy&n nhuong quyén st dung dat

1. Bén nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cé cac quyén sau day:

a) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén s
dung dat dugc chuyén nhugng va chiu trdch nhiém vé théng tin do bén chuyén nhugng
cung cap;

b) Yéu cdu bén chuy€n nhugng lam thd tuc va giao gidy t0 vé quyén s dung dat;

c) Yéu cau bén chuyén nhugng giao dat ding dién tich, hang dat, loai dat, vi tri, sO
hiéu, tinh trang dat va théa thuan khac trong hgp dOng;
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d) Pon phudng chdm dt hodc hly bd hgp dong khi bén chuyén nhugng vi pham
diéu kién d€ don phuong chdm dit hodc hly bd hop déng do hai bén thda thudn trong
hgp dong hodc theo quy dinh cUa phép ludt;

d) Yéu cau bén chuy€n nhugng boi thudng thiét hai do 10i clla bén chuyén nhugng
gay ra;

e) Cac quyén khéc theo quy dinh cUa phép luat.

2. Bén nhan chuy€n nhugng quyén st dung dat cé céc nghia vU sau day:

a) Khai thac, s& dung dat diing muc dich, quy hoach, k€ hoach s dung dat, du 4n
dau tu va théa thuan trong hgp dong;

b) Thanh toan tién cho bén chuyén nhugng theo ding thoi han va phuong thitc thanh
toan da thda thudn trong hgp dong;

c) BOi thudng thiét hai do 10i clla minh gy ra;
d) Cac nghia vU khéc theo quy dinh cUa phép luat.

Pi€u 42. Quyén va nghia vu cla bén cho thué quyén st dung dat
1. Bén cho thué quyén s dung dat c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau bén thué khai thac, s& dung dat theo diing muc dich, quy hoach, k& hoach
str dung dat, du 4n dau tu va thda thudn trong hgp dong;

b) Yéu cau bén thué thanh toan ti€én thué theo thdi han va phuong thic da thda thuan
trong hgp dOng;

c) Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thGi han thué theo hgp dong thug;

d) bon phuong cham dUt hodc hlly bd hgp d6ng khi bén thué vi pham di€u kién dé
don phuong chdm ddt hodc hlly bd hgp dong do hai bén thda thudn trong hgp déng hodc
theo quy dinh cUa phép luat;

d) Yéu cau bén thué boi thudng thiét hai do 16i clia bén thué gay ra;
e) Cac quyén khéc theo quy dinh cUa phép luat.
2. Bén cho thué quyén s dung dat c6 cac nghia vU sau day:

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén s dung dat va chiu trdch nhiém
vé thong tin do minh cung cap;

b) Giao dat cho bén thué theo ding thda thudn trong hop dOng;
c) Ki€m tra, yéu cau bén thué bdo vé, gir gin dat va st dung dat diing muc dich;
d) BOi thuOng thiét hai do 16i clla minh gay ra;

d) Thuc hién nghia vu vé thué€, cc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cla phap
luat;

e) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cUa phép luat.

Pi€u 43. Quyén va nghia vu cla bén thué quyén s dung dat
1. Bén thué quyén st dung dat c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau bén cho thué cung cap cac thong tin day du, trung thuc vé quyén s dung
dat dugc cho thué va chiu trdch nhiém vé thong tin do bén cho thué cung cap;
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b) Yéu cau bén cho thué giao dat ding dién tich, hang dat, loai dat, vi tri, s6 hiéu,
tinh trang dat va thda thuan khéc trong hop dong;

c) Khai théc, s& dung dat thué va hudng thanh qud lao dbng, két qua dau tu trén dat
thué theo thOi han va céac thda thuan trong hgp dong;

d) Yéu cau bén cho thué mién, gidm ti€n thué trong truGng hgp bat kha khang;

d) Pon phuong cham dUt hodc hlly b hop dong khi bén cho thué vi pham di€u kién
dé don phuong chdm ddt hodc hly bd hgp déng do hai bén thda thudn trong hop dong
hodc theo quy dinh cUa phap luat;

e) Yéu cau bén cho thué boi thudng thiét hai do 16i clia bén cho thué gy ra;
g) Cac quyén khac theo quy dinh cUa phap luat.
2. Bén thué quyén st dung dat c6 cac nghia vu sau day:

a) Khai thac, s dung dat diing muc dich, quy hoach, k€ hoach s dung dat, du 4n
dau tu va théa thuan trong hgp dong;

b) Thanh toan tién thué cho bén cho thué theo diing thdi han va phuong thirc da thda
thuan trong hop dong;

c) Gilt gin dat, khong d€ dat bi hly hoai;

d) Trd lai dat thué khi hét thdi han thug;

d) BOi thuOng thiét hai do 16i cla minh gay ra;
e) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cUa phép luat.

CHUONG IV, .
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

1

MU’\'C ~ 2
BAT PONG SAN

MOI GIOI
Pi€u 44. Nguyén tac hoat ddng mdi gidi bat ddng san

1. TG chlfc, cd nhan c6 dU diéu kién quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Pi€u 8 cla
Ludt ndy dudc kinh doanh dich vu moi gidi bat ddng san (sau day goi la td chlrc, ca nhan
moi gidi bat dOng sdn), 1am trung gian trong viéc dam phén, ky hgp dong kinh doanh bat
dOng san va dugc hudng thi lao, hoa hdng theo hgp ddng moi giGi bat dOng san.

2. Hoat dOng méi gidi bat dOng san phai cong khai, trung thuc va tuan thU phap ludt.

3. TG chlc, c4 nhan mdi gidi bat dOng san khong dugc dong thdi vira 1a nha méi gidi
vUa 1a mOt bén thuc hién hgp dong trong mot giao dich kinh doanh bat dOng san.

Pi€u 45. Noi dung mdi gidi bat ddng san
1. Tim ki€m d6i tac dap Ung céc di€u ki€n cUa khach hang d€ tham gia dam phan, ky
hgp dong.

2. Pai dién theo uy quyén dé€ thuc hién cac cong viéc lién quan dén hoat dOng kinh
doanh bat dOng san.
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3. Cung cap thong tin, hd trg cho cac bén trong viéc dam phén, ky hgp déng mua ban,
chuyén nhugng, thué, thué mua bat ddng san.

Pi€u 46. Thi lao mdi gidi bat ddng sdn

1. TG chlic, c4 nhan moi gidi bat dong sdn dugc hudng mot khodn tién thu lao méi
giGi tUr khach hang khong phu thubc vao két qua giao dich mua béan, chuy&n nhugng, thué,
thué mua bat ddng san gilta khach hang va ngudi th( ba.

2. MUc thi lao méi giGi bat ddng san do cac bén thda thudn trong hgp dong khong
phu thulc vao gia cla giao dich dugc mai gidi.

Pi€u 47. Hoa hdng mdi gidi bat ddng sdn

1. TG chlic, ca nhan méi gidi bat ddng sdn dugc hudng mot khodn ti€n hoa hong
moi gidi theo hgp ddng moi gidi khi bén dugc moi gidi ky hgp dOng mua béan, chuyén
nhuong, thué, thué mua bat ddng sdn.

2. MUc hoa hong méi gidi bat dOng sdn do cac bén thda thudn theo ty 1& phan tram
cUa gia tri hop dOong mua bén, chuyén nhugng, thué, thué mua bat déng san hodc ty 1&
phan tram gia tri chénh 1éch gilta gia ban bat dOng san va gia cla ngudi dugc moi gidi dua
ra hodc mOt sO tién cu th€ do cac bén thda thudn trong hop dong méi gidi bat ddng san.

Pi€u 48. Quyén cla t6 chiic, ca nhan méi gidi bat ddng sadn
1. Thuc hién dich vu méi giGi bat dOng san theo quy dinh cla Luat nay.
2. Yéu cau khach hang cung cap ho so, thong tin, tai liéu lién quan dén bat dOng san.

3. Huéng hoa hOng, thu lao mdi giGi theo thda thudn trong hgp dOng méi gidi bat
dOng san da ky v&i khach hang.

4. Thué t6 chlc, cé nhan méi giGi khac thuc hién cong viéc méi gidi bat dong san
trong pham vi hgp dong méi gidi bat ddng san vGi khéch hang nhung phai chiu trach
nhiém trudc khach hang vé két qua moi gidi.

5. Thu thap théng tin vé chinh sach, phap luat vé€ kinh doanh bat dGng sdn.

6. Bon phudng chdm dUt hodc hly b6 hgp dong méi gidi bat ddng san khi khach
hang vi pham di€u kién d€ don phuong chdm dUt hodc hlly b6 hgp dong do hai bén tha
thudn trong hgp dOng hodc theo quy dinh cUa phép luat.

7. Lua chon tham gia san giao dich bat dOng sdn.
8. Khi€u nai, t0 c4o hanh vi vi pham phép luat trong hoat d0ng méi gidi bat dOng

9. Cac quyén khéc theo quy dinh cUa phép luat.

Pi€u 49. Nghia vu cla t6 chltc, ca nhan méi gidi bat ddng san
1. Thuc hién diing hop dong méi gidi bat dOng san da ky.

2. Cung cap thong tin v€ bat dong sdn dugc dua vao kinh doanh va chiu trdch nhi€ém
vé thong tin do minh cung cap.

3. HO trg cac bén trong viéc dam phén, ky k&t hop dong mua ban, chuyén nhuong,
thué, thué mua bat ddng san.
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4. Thuc hién ché€ dd bao céo theo quy dinh cUa phap ludt va chiu su ki€m tra, thanh
tra cUla cO quan nha nudc cé thdm quyén.

5. BOi thudng thiét hai do 16i clla minh gay ra.

6. Thuc hién nghia vu vé thu€, cac nghia vU tai chinh khac theo quy dinh cUa phap
luat.

7. Céc nghia vu khac theo quy dinh cUa phép luat.

Pi€u 50. Ching chi méi gidi bat ddng sdn

1. Ca nhan dugc cap chlng chi méi gidi bat dOng sdn khi c6 dU cac di€u kién sau
day:

a) Co6 nang luc hanh vi dan sy day du;

b) Pa dugc dao tao vé méi gidi bat dOng san;

) C6 ho so xin cap chiing chi méi gidi bat ddng sdn.

2. HO s0 xin cap chlng chi mai gidi bat ddng sdn bao gbm:

a) Pon xin cap chlng chi méi gidi bat ddng san c6 xac nhan clUa Uy ban nhan dan
xd, phuOng, thi tran noi cU trd cUa nguOi xin cap chlng chi, kém theo dnh cla ngudi xin
cap chlng chi;

b) Ban sao gidy chling nhan da qua dao tao vé& méi gidi bat dOng san.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh ph0 truc thufc trung uong chi dao va t6 chlc viéc
cap chilng chi méi gidi bat ddng san.

4. Chinh phU quy dinh cu th€ viéc dao tao vé méi gidi bat dOng san; cap, thu hoi
chUng chi moi gidi bat ddng san va viéc quan ly hanh nghé méi gidi bat dOng san.

MUC 2 )
PINH GIA BAT PONG SAN

Pi@u 51. Nguyén tac hoat ddng dinh gia bat ddng sdn

1. T6 chrc, ca nhan khi kinh doanh dich vu dinh gid bat ddng sdn phai c6 cic di€u
kién quy dinh tai khodn 2 Bi€u 8 cUa Ludt ndy (sau day goi la t6 chlfc, cd nhan dinh gia
bat dOng san).

2. Viéc dinh gid bat dOng sdn phdi dua trén cac tiéu chudn k¥ thudt, tinh chat, vi tri,
quy mo, thuc trang cUa bat dOng sdn va gid thi truOng tai thoi diém dinh gia.

3. Viéc dinh gia bat dOng sdn phai dOc 1ap, khach quan, trung thuc va tudn thU phap
luat.

Pi€u 52. Ching thu dinh gid bat ddng sdn

1. Ching thu dinh gia bat ddng sdn bao gdm nhiing ndi dung sau day:
a) Bat dong san dugc dinh gia;

b) Vi tri, quy mé cUa bat ddng san;

c) Tinh chat va thuc trang cla bat ddng san;
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d) Tinh trang phép ly cla bat dOng san;
d) Cac han ché cla bat dOng san;
e) Phuong phép dinh gia bat dOng san;
g) Thoi diém dinh gia bat déng san;
h) Gia cUa bat dOng san;
i) Cac n0i dung khéc.

2. ChUng thu dinh gia bat dOng san 1a cin c d€ céc bén tham khdo khi dam phan va
quy€t dinh gia mua ban, chuy€n nhugng, cho thué, cho thué mua bat ddng san.

3. ChUng thu dinh gia bat dOng sdn dugc 1ap thanh ba bdn, c6 gi4 tri phap ly nhu
nhau, hai ban giao cho khach hang, m6t ban luu tai to chifc, ca nhan dinh gid bat dOng san.

Pi€u 53. Quyén cla t6 chifc, ca nhan dinh gid bat ddng sdn

1. Thuc hién dich vu dinh gid bat dOng sdn theo quy dinh cla Ludt ndy va cic quy
dinh khéc cUa phap luat c6 lién quan.

2. Yéu cau khach hang cung cap thong tin, tai liu c6 lién quan dén bat dOng sdn lam
cO s& cho viéc dinh gia.

3. Thu thap théng tin vé chinh sach, phap luat vé kinh doanh bat dOng san.
4. Yéu cau khach hang trd ti€n dich vu theo thda thudn trong hgp dong.

5. Thué t6 chlrc, ca nhan dinh gia khac thuc hién viéc dinh gia bat dOng san trong
pham vi hgp dong dinh gia bat dOng sdn vGi khach hang nhung phdi chiu trdch nhiém
trudc khach hang vé két qud dinh gid.

6. Bon phuong cham dUt hodc hly bd hgp dong dinh gid bat dOng san khi khach
hang vi pham di€u kién d€ don phudng cham dUt hodc hly bd hgp dong do hai bén thda
thudn trong hop dong hodc theo quy dinh cUa phap luat.

7. Cac quyén khac theo quy dinh cUa phép luat.

Pi€u 54. Nghia vu cla t6 chifc, cd nhan dinh gid b&t ddng san
1. Thuc hién thda thudn theo hgp déng dinh gia bat ddng sdn vdi khach hang.

2. Giao chlmg thu dinh gi4 bat dOng sdn cho khach hang va chiu trach nhiém vé
chitng thur 6.

3. Mua bdo hi€m trach nhiém nghé nghiép dinh gia bat dOng san.

4. Thuc hién ché d0 bao céo theo quy dinh cUa phap ludt; chiu su thanh tra, ki€m tra
cUa cO quan nha nudc c¢6 tham quyén.

5. Luu tr(r ho so, tai liéu vé dinh gia bat dOng sdn.
6. BOi thuOng thiét hai do 16i clla minh gay ra.

7. Thuc hién nghia vu vé thué, cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cla phap
luat.

8. Cac nghia vu khac theo quy dinh cla phép luat.

Pi€u 55. Ching chi dinh gia bat dong sdn
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1. Cé nhan dugc cap chlng chi dinh gid bat ddng san khi c6 dU cac di€u kién sau
day:

a) Co6 nang luc hanh vi dan sy day du;

b) C6 trinh d6 tUr cao dang trd 1én;

c) ba dugc dao tao vé dinh gia bat dOng san;

d) C6 ho so xin cdp ching chi dinh gid bat dOng san.

2. HO6 s0 xin cap chlng chi dinh gid bat ddng sdn bao gdm:

a) Bon xin cap chlng chi dinh gia bat ddng sdn c6 x4c nhan cla Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi trdn noi cu tri cla ngudi xin cap chiing chi, kém theo dnh clia ngudi xin cap
chlng chi;

b) Ban sao bang tOt nghiép cao dang trG 1én;

c) Ban sao gidy chling nhan da qua dao tao vé dinh gid bat dOng san.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh ph0 truc thudc trung uong chi dao va tG chlc cap
ching chi dinh gi4 bat ddng san.

4. Chinh phU quy dinh cu th€ viéc dao tao vé dinh gid bat dOng san; cap, thu hoi
chiing chi dinh gi4 bat dOng san va viéc quan 1y hanh nghé dinh gia bat dOng san.

MUC 3 ~ ,
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Piéu 56. Nguyén tic t6 chirc va hoat ddng cla san giao dich bat ddng sén

oL T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dél:lg san, tO chlrc, ca nhan kinh doanh dich vy
bat dOng san dugc thanh 1ap san giao dich bat dong san hodc thué san giao dich bat dong
san cUa t6 chlrc, ca nhan khac d€ phuc vu cho hoat déng kinh doanh bat dOng san.

2. San giao dich bat ddng san phai 1a phap nhan. TruOng hgp doanh nghi€p, hop tac
xa kinh doanh bat d0ng san thanh 1ap san giao dich bat ddng san thi san giao dich d6 phai
co tu cach phap nhan hodc st dung tu cach phap nhan cla doanh nghiép, hop tic xa kinh
doanh bat dOng sdn d€ hoat dOng.

3. Hoat dOng cUa san giao dich bat ddng san phai cong khai, minh bach va tuan thu
phép luat.

4. San giao dich bat dOng san, doanh nghiép, hgp tic xa kinh doanh bt dong san
thanh 1ap san giao dich bat ddng san phadi chiu trach nhi€ém vé hoat ddng cUa san giao dich
bat dong san.

5. San giao dich bat dOng sdn phai c6 tén, dia chi, bi€én hiéu va phdi thong bao vé
viéc thanh 1ap trén phuong tién théng tin dai ching; truGc khi hoat dong phdi théng bao
vGi co quan nha nudc cé thdm quyén tai dia phuong.

Pi€u 57. biéu kién thanh 18p san giao dich b&t ddng san
1. Bap Ung cac di€u kién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 8 cla Luat nay.
2. C6 quy ché hoat dOng cUa san giao dich bat ddng san.

3. C6 cO s@ vat chat, ky thudt phtt hgp véi ndi dung hoat dOng cla san giao dich bat
dong san.
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4. C6 ngudi quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong sdn dap Ung céc diéu kién do
Chinh phu quy dinh.

Pi€u 58. NOi dung hoat ddng cUa san giao dich bat ddng sdn

1. Giao dich mua ban, Chuyén nhugng, thué, thué mua bat dOng san.
2. Mai gidi bat ddng san.

3. Pinh gia bat dOng san.

4. Tu van bat dOng san.

5. Qudng cdo bat dOng san.

6. Pau gia bat dOng san.

7. Qudn ly bat dOng san.

Pi€u 59. Kinh doanh bt ddng sdn théng qua san giao dich bat ddng san

1. TG chlc, cé nhan kinh doanh bt dong san khi ban, chuyén nhugng, cho thué, cho
thué mua bat ddng san phdi thong qua san giao dich bat ddng san theo quy dinh cla Luat
nay.

2. Nha nudc khuyén khich t6 chlc, c nhan khong kinh doanh bat dong san thyc hién
giao dich bat ddng san thong qua san giao dich bat ddng san d€ bdo ddm cong khai, minh
bach va quyén 10i cUa c4c bén.

Pi€u 60. Quyén clia ngudi quan 1y, diéu hanh san giao dich b&t ddng san
1. Qudn ly, diéu hanh hoat dOng cla san giao dich bat dOng sdn.

2. Yéu cau cO quan nha nudc c6 thdm quyén cung cap thong tin c6 lién quan dén bat
dOng san theo quy dinh cUa phap luat.

3. Yéu cau khéach hang cung cap thong tin, tai li€u vé bat ddng san dugc dua lén san
giao dich bat ddng san.

4. TU chOi dua 1én san giao dich bat dOng sdn cac bat ddng san khong du di€u kién
dua vao kinh doanh.

5. Thu tién dich vu cUa khach hang c6 bat dOng san dugc dua 1én san giao dich bat
dOng san.

6. Yéu cau khach hang boi thudng thiét hai do 16i cla khach hang gay ra.
7. Cac quy€én khac theo quy dinh cUa phap luat.

Piéu 61. Nghia vu clla ngudi quan ly, diéu hanh san giao dich b&t ddng san

1. Bdo dam bat dOng sdn dugc dua 1én san giao dich phai c6 du diéu kién d€ dua
vao kinh doanh.

2. Cung cap day du, trung thuc thong tin, tai li€u lién quan dén bat dOng sdn va chiu
trach nhi€m vé théng tin, tai li€u do minh cung cap.

3. Cung cap cac dich vu vé bat dOng san tai san giao dich bat dOng san.
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4. Bdo ddm co s& vat chat, ky thuat va diéu kién hoat dOng cla san giao dich bat
dOng san.

5. BAo ddm d€ san giao dich bat ddng san hoat ddng ding ndi dung da ding ky; thuc
hién ché d6 béo céo theo quy dinh cla phap luét va chiu su ki€m tra, thanh tra clla cd quan
nha nudc c6 thdm quyén; thuc hién nghia vu vé thué, cac nghia vu tai chinh khac theo quy
dinh cUa phép luat.

6. BOi thuOng thiét hai do 16i clia minh gay ra.
7. Céc nghia vu khéc theo quy dinh cUa phép luat.

Pi€u 62. Quyén va nghia vu cla t6 chlc, cd nhan tham gia san giao dich bt dong

san
1. TG chlfc, ca nhan tham gia san giao dich bat ddng san c6 cac quyén sau day:
a) Yéu cau cung cap thong tin, tai liéu c6 lién quan dén bat dOng sdn;
b) Yéu cau cung cép cac dich vu vé bat dOng san;

c) Yéu cau san giao dich bat ddng sdn boi thudng thiét hai do 10i cla san giao dich
bat dOng sdn gay ra;

d) Céc quyén khéc theo quy dinh cUa phap luat.

2. TG chUic, ca nhan tham gia san giao dich bat dOng sdn c6 cac nghia vu sau day:
a) Thuc hién quy ché hoat dOng cla san giao dich bat dOng sdn;

b) Trd ti€n dich vu cho san giao dich bat dOng san;

c) BOi thudng thiét hai do 16i cUa minh gay ra;

d) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cUa phép luat.

MUC 4 ,
CAC DICH VU BAT PONG SAN KHAC

Pi€u 63. Tu van bdt ddng san

1. TG chlfc, ca nhan khi kinh doanh dich vu tu van bat dOng san phai c6 cac diéu
ki€én quy dinh tai khodn 2 Piéu 8 cUa Luat ndy.

2. NOi dung kinh doanh dich vu tu van bat ddng sdn bao gbm:

a) Tu van phép 1y vé bat ddng san;

b) Tu van vé€ dau tu tao 1ap, kinh doanh bat ddng san;

c) Tu van vé tai chinh bat ddng san;

d) Tu van vé gia bat dong san;

d) Tu van vé€ hgp ddng mua béan, chuy€n nhuong, thué, thué mua bat dong san;
e) Tu van v€ cac n0i dung khac lién quan dén bat ddng san.

3. NOi dung, pham vi tu van, quyén va nghia vu cla cac bén, gia dich vu tu van bat
dong san do céc bén thda thuan trong hgp dong.
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4. TG chic, cd nhan kinh doanh dich vu tu vén bat dong san phai chiu trach nhiém
vé n0i dung tu van do minh cung cap va boi thudng thiét hai do 10i cUa minh gay ra.

Pi€u 64. Dau gia bat ddng san

1. TG chlrc, c4 nhan khi kinh doanh dich vu dau gia bat ddng sdn phai c6 cac di€u
kién quy dinh tai khodn 2 Diéu 8 clla Luat nay.

2. Bau gia bat dOng san phai dugc thuc hién theo nguyén tac cong khai, trung thuc,
bdo vé quyén va 1gi ich hgp phép cla céc bén.

3. Hinh th(c dau gid bat ddng sdn bao gom:

a) Truc ti€p bang 10i noi;

b) B phiéuy;

c) Hinh thtc khéc do cac bén thda thuan hodc do phép luat quy dinh.

4. TG chlfc, ca nhan kinh doanh dich vu dau gi4 bat dOng sdn phai cong bd cong khai,
day du, chinh xac théng tin vé bat dOng sdn trong ban niém yét dau gia do t6 chlc, ca
nhan ban, chuy€n nhugng bat dOng sdn cung cap.

5. Hinh thitc, n0i dung dau gia bat ddng san, quyén va nghia vu cUa cac bén, gia dich
vU dau gia bat dong san do céc bén thda thuan trong hgp dong.

6. TS chirc, ca nhan kinh doanh dich vu déu gid bat dong san chiu trach nhiém thuc
hién cam két trong hgp dong va boi thudng thiét hai do 10i cla minh gay ra.

7. Viéc dau gid bat dOng san phai theo quy dinh cla Ludt nay va phap luat vé dau
gia.

Pi€u 65. Quang cdo bat ddng sdn

1. TG chirc, ca nhan khi kinh doanh dich vu quang cdo bat ddng san phai c6 cac di€u
kién quy dinh tai khodn 2 Diéu 8 clla Luat nay.

2. Quang cdo bat ddng san dugc thuc hién théng qua san giao dich bat dong san,
trén phuong tién thong tin dai ching hodc cac phuong tién khac.

3. Hinh thlc, nli dung qudng cdo, quyén va nghia vu cla cac bén va gia dich vu
qudng cdo bat ddng sdn do cac bén thda thuan trong hgp dong.

4. TG chitc, ca nhan kinh doanh dich vu quéng cdo bat ddng san chiu trach nhiém
thuc hién cam két trong hgp dong va boi thudng thiét hai do 10i cUa minh gy ra.

5. Viéc qudng céo bat dOng sdn phdi theo quy dinh clla Luat ndy va phap luat vé
quadng céo.

Pi€u 66. Quan ly bat ddng sdn

1. T6 chlrc, cé nhan khi kinh doanh dich vy quan ly bat ddng sén phdi c6 cac di€u
ki€én quy dinh tai khodn 2 Diéu 8 cla Luat nay.

2. NOi dung kinh doanh dich vu qudn ly bat ddng sdn bao gOm:

a) Ban, chuy€n nhugng, thué, thué mua bat ddng san theo uy quyén cla chud sd hiru,
chl st dung bat déng san;

b) Cung cap céc dich vu bdo ddm duy tri hoat ddng binh thudng cla bat ddng san;
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c) Thuc hién bdo tri, sta ch(ta bat dOng sdn;

d) Quan ly, giam sat viéc khai thac, s& dung bat ddng san cla khach hang theo diing
cong nang, thi€t k€ va hop dong;

d) Thuc hién cdc quyén va nghia vu dOi véi khach hang, véi Nha nudc theo uy
quyén cUa chU s& hltu, chU s& dung bat dong san.

3. NOi dung, pham vi quan ly bat dOng san, quyén va nghia vu cla cic bén va gia
dich vu quan ly bat dOng san do cc bén thda thudn trong hgp dOng.

4. T8 chuc, ca nhan kinh doanh dich vu quan ly bat ddng san chiu trach nhiém quan
ly bat dong sdn theo hgp ddng va boi thudng thi€t hai do 16i clla minh gay ra.

CHUONG V
HOP PONG KINH DOANH BAT DONG SAN HOP PONG
KINH DOANH DICH VU BAT DONG SAN

Pi€u 67. Cic loai hop dbng kinh doanh bat ddng sdn, hop déng kinh doanh dich
vU bat dOng san

1. Hgp d6ng kinh doanh bat ddng sdn bao gom:
a) Hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung;
b) HOp dOng chuyén nhugng quyén s dung dat;
c) Hop dong thué bat dOng san;

d) Hop dOng thué mua nha, cong trinh xay dung.
2. Hop dong kinh doanh dich vu bat dOng sdn bao gOm:
a) Hop dong moi gidi bat ddng sdn;

b) Hgp dbng dinh gia bat dOng san;

c) Hop dong tu van bat dOng san;

d) Hop dOng dau gia bat dOng san;

d) Hop dong quang cdo bat ddng sdn;

e) Hop dong quan ly bat dOng san.

3. Hop dbng kinh doanh bat dOng san, hgp dong kinh doanh dich vu bat dong sdn
phai dugc 1ap thanh van ban; viéc cong chling, chling thuc hgp dong kinh doanh bat dOng
san do cac bén thda thudn, trlr trudng hop phap luat c6 quy dinh khac; viéc ky két hop
dong phai tuan theo cac quy dinh cUa Ludt ndy, BO luat Dan su va cac quy dinh khac cla
phép luat 6 lién quan.

Pi€u 68. Gid mua ban, chuyén nhuong, thué, thué mua bat ddng sdn va gia kinh
doanh dich vu bat d0ng sdn

1. Gia mua ban, chuy€n nhugng, thué, thué mua bat dOng san do cac bén thoa thudn,
théng qua dau gid hodc theo quy dinh cla phap luat.

Cac bén trong hgp dong dugc thda thudn 1ua chon bén tht ba xac dinh gia mua bén,
chuyén nhugng, thué, thué mua bat ddng san; doi v4i cac bat dOng san thudc du 4n dugc
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hudng uu dai clla Nha nudc d€ phuc vy céc dbi tugng chinh sich thi Nha nudc quy dinh
khung gia hodc nguyén tac hinh thanh gia bat ddng san.

2. Gia kinh doanh dich vu bat dOng sdn do cac bén thda thudn; trudng hgp khong
thda thuan dugc thi viéc x4c dinh gia phdi can c(f vao gia thi truOng cUa dich vu cung loai
tai thoi di€m ky hop dong va dia di€m thuc hién dich vu.

3. Trong qué trinh thuc hién hgp dong, trudGng hop c6 thda thudn trudc vé viéc diéu
chinh gi4 trong hgp dOng thi khi c6 nhiing thay dGi dnh hudng dén gid dugc x4c dinh trong
hop dOng, cac bén cé thé thda thuan di€u chinh gia hgp dong.

Pi€u 69. Thanh toan trong giao dich bat ddng san

1. Viéc thanh toan trong giao dich bat ddng san do cac bén thda thuan Iua chon theo
cac phuong thlc sau day:

a) Thanh toan thong qua t& chlc tin dung hoat dOng tai Viét Nam;

b) Thanh toan truc ti€p cho bén ban, bén chuyén nhugng, bén cho thué, bén cho thué
mua bat dOng san.

2. Viéc thanh toan trong giao dich bat dOng sdn do cac bén thda thudn trong hgp dong
theo hinh thlc trd mOt 1an, trd tién Ung trudc hodc trd cham, trd dan.

Pi€u 70. Hop déng mua ban nha, céng trinh xdy dung

1. HOp dong mua ban nha, cong trinh xay dung bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Tén, dia chi cUa bén ban va bén mua;

b) Céc thong tin v€ nha, céng trinh xay dung quy dinh tai khodn 3 Piéu 11 cla Luat
nay;

¢) Gia mua ban;

d) Phuong thic va thdi han thanh toan;

d) Thoi han giao, nhan nha, cong trinh xay dung va ho so kém theo;

e) Quyén va nghia vu cla cac bén;

g) Bdo hanh;

h) Gidi quyét tranh chap;

i) Cac ndi dung khac do cac bén thda thuan hodc do phap luat quy dinh.

2. TruOng hogp mua ban nha, cong trinh xay dung theo hinh thitc Ung tién trudc, tra
cham, tra dan thi hgp dong mua ban nha, cong trinh xdy dung phai bdo dam cac nguyén
tac quy dinh tai Piéu 14 cUa Luat nay.

Pi€u 71. Hop dbng chuyén nhudng quyén st dung dat

1. Hgp dong chuy€n nhugng quyén s dung dat bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Tén, dia chi clla bén chuy€n nhuong va bén nhan chuy€én nhugng;

b) Céac théng tin vé quyén st dung dat theo quy dinh tai khodn 3 Bi€u 11 cUa Luat
nay;

c) Gia chuy€n nhugng;
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d) Phuong thlc va thOi han thanh toén;
d) ThGi han giao, nhan dat va ho so kém theo;
e) Quyén va nghia vu cUa cac bén;
g) Gidi quyét tranh chap;
h) Cac ndi dung khéc do cac bén thda thuan hoac do phép luat quy dinh.

2. TruGng hgp chuyén nhugng quyén sU dung dat theo hinh thlrc rd ch@m, trd dan
thi hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat phdi ddm bdo cic nguyén tac quy dinh
tai Di€u 14 cla Luat ndy.

Pi€u 72. Hop dbng thué bat ddng san

Hogp dong thué bat dOng sdn bao gdm cac ni dung sau day:

. Tén, dia chi cUa bén cho thué va bén thug;

. C4c thong tin v€ bat dOng san theo quy dinh tai khodn 3 Pi€u 11 cla Ludt nay;
. Gia thué bat dOng san;

. Phuong thlrc va thOi han thanh toén;

. Thoi han cho thué bat dOng sdn; thdi han giao, nhan bat dOng san;

. Quyén va nghia vuU cUa cac bén;

. Yéu cau st dung va trdch nhiém s(ra ch(ta, cai tao(né€u co);

. X1y céc tai sdn trén dat thué (néu co);
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. Yéu cau vé tinh trang bat dOng san khi trd 1ai bén cho thug;
10. Gidi quyét tranh chap;
11. Céc n0i dung khéc do cac bén thda thuan hoac do phéap luat quy dinh.

Pi€u 73. Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung
1. HOp dong thué mua nha, cong trinh xay dung bao gbm céc ndi dung sau day:
a) Tén, dia chi cGla bén cho thué mua va bén thué mua;

b) Cac thong tin vé nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 11 cUa
Luat nay;

¢) Gia thué mua;
d) Phuong thirc va thdi han thanh toan;
d) Thoi han cho thué mua;

e) Thda thudn v€ viéc chuyén quyén sd hitu nha, cong trinh xay dung trudc khi hét
han thué mua (néu co);

g) Thoi di€m giao nha, cong trinh xay dung;

h) Thoi di€ém, diéu kién va thd tuc chuyén quyén sé h{ru nha, céng trinh xdy dung
cho bén thué mua;

i) Quyén va nghia vu cUa cac bén;

k) Gidi quyét tranh chap;



1) Cac nOi dung khac do cc bén thda thuan hodc do phap luat quy dinh.
2. Hop dOng thué mua nha, cong trinh xay dung phai dugc cong chiing.

Pi€u 74. Hop déng mdi gidi bat ddng san

Hogp dong moi gidi bat dOng sdn bao gOm cac ndi dung sau day:
. Tén, dia chi cUa bén m6i gidi va bén dugc moi gidi;

. béi tugng va ndi dung mai gidi;

. Yéu cau va két qua dich vu méi gidi;

. ThOi han thuc hién méi gidi;

. Thit lao méi gidi, hoa hGng méi gidi;

. Phuong thUec, thGi han thanh toan;

. Quyén va nghia vu cUa cac bén;

. Gidi quyét tranh chép;
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Pi€u 75. Hop dbng dinh gid bat ddng san

Hop dong dinh gia bat dOng sdn bao gbm cac ndi dung sau day:
1. Tén, dia chi cUa bén dinh gia va bén yéu cau dinh gia;

2. Bat dOng sdn dugc dinh gia;

3. Thoi han va tién do6 thuc hién;

4. Gia dich vu dinh gia;

5. Phuong thitc, thGi han thanh toan;

6. Quyén va nghia vu cUa céc bén;

7

8

. Gidi quyét tranh chap;

. Céac n0i dung khéc do cac bén thda thuan hodc do phap ludt quy dinh.

Pi€u 76. Hop dong tu van bat dong san

Hop dbng tu van bat ddng san bao gdm cac ndi dung sau day:
1. Tén, dia chi cUa bén tu van va bén yéu cau tu van;

2. NOi dung, pham vi tu van;

3. Thoi han, ti€n d0 thuc hién dich vu tu van;

4. Gia dich vu tu van;

5. Phuong thic, thoi han thanh toan;

6. Quyén va nghia vu cUa céc bén;

7

8

. Gidi quyét tranh chap;

. Cac n0i dung khéc do cac bén thda thuan hodc do phap luat quy dinh.

. Céac n0i dung khéc do cac bén thda thuan hodc do phép luadt quy dinh.

29



30

Pi€u 77. Hop dbng d4u gid bat dOng san

Hop dong dau gia bat ddng san bao gbm cac ndi dung sau day:

. Tén, dia chi cUa bén dau gi4 va bén yéu cau dau gia bat dOng san;
. Bat dOng sdn dugc dau gi4;

. Thoi gian, dia di€ém dau gi4, hinh thirc ddu gia;

. Gid khGi di€m cUa bat dOng sdn dugc dem dau gi4;

. Thoi han, tién d6 thuc hién;

. Gia dich vu dau gia;

. Phuong thUc, thGi han thanh toan;

. Quyén va nghia vuU cUa cac bén;
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. Gidi quyét tranh chap;
10. Céc n0i dung khic do céc bén thda thuan hodc do phép luat quy dinh.

Pi€u 78. Hop dbng quang cdo bat ddng sdn
Hop dong quang cdo bat dOng sdn bao gOm céc ndi dung sau day:

1. Tén, dia chi cUa bén kinh doanh dich vu quadng céo va bén yéu cau quang cao bat
dOng sdn;

N

. Bat dOng sdn dugc quang cio;

3. Hinh thitc, n0i dung, pham vi, phuong ti€n qudng cdo bat dOng sdn;
4. Pia di€m, thoi gian, thoi lugng quang cdo bat ddng san;

5. Gia dich vu qudng cdo;

6. Phuong thuc, thOi han thanh toén;

7. Quyén va nghia vu cUa cac bén;

8. Gidi quyét tranh chap;

9. Cac ndi dung khéc do cac bén thda thudn hodc do phép luat quy dinh.

Pi€u 79. Hop dbng quan 1y bat ddng san
Hop dong quan ly bat ddng sdn bao gbm céac ndi dung sau day:
. Tén, dia chi cUa bén quan ly va bén thué quan ly bat ddng san ;
. Bat dOng sdn dugc quan ly;
. NOi dung va pham vi quan ly bat dong san;
. Yéu cau doi véi bén quan ly bat ddng san;

. Phuong thUc, thoi han thanh toan;

1
2
3
4
5. Gia dich vu qudn ly;
6
7. Quyén va nghia vu cUa cac bén;
8

. Thoi han quan ly bat ddng san;
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9. Gidi quyét tranh chap;
10. Céc n0i dung khéc do céac bén thda thuan hoac do phéap luat quy dinh.

_ CHUONG VI
PIEU KHOAN THI HANH

Pi€u 80. Hiéu lyc thi hanh
Luat nay c6 hiéu luc thi hanh tU ngdy 01 thang 01 ndm 2007.

Pi€u 81. Hubng dan thi hanh
Chinh phU quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Ludt nay.

Ludt nay da duoc Qulc hdi nubc COng hoa xd hdi chu nghia Viét Nam khod XI, ky
hop th(r 9 théng qua ngdy 29 thdng 6 ndm 2006.

Chu tich Quoc hoi
Nguyén Phi Trong



