
LU T Ậ
KINH DOANH B T Đ NG S NẤ Ộ Ả

C A QU C H I N C C NG HOÀ XÃ H I CH  NGHĨA VI T NAM Ủ Ố Ộ ƯỚ Ộ Ộ Ủ Ệ
S  63/2006/QH11  NGÀY 29 THÁNG 6 NĂM 2006Ố

Căn c  vào Hi n pháp n c C ng hoà xã h i ch  nghĩa Vi t Nam năm 1992 đã đ cứ ế ướ ộ ộ ủ ệ ượ  
s a đ i, b  sung theo Ngh  quy t s  51/2001/QH10 ngày 25 tháng 12 năm 2001 c a Qu cử ổ ổ ị ế ố ủ ố  
h i khoá X, kỳ h p th  10;ộ ọ ứ

Lu t này quy đ nh v  ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n. ậ ị ề ạ ộ ấ ộ ả

CH NG IƯƠ
NH NG QUY Đ NH CHUNGỮ Ị

Đi u 1.ề  Ph m vi đi u ch nh ạ ề ỉ

Lu t này quy đ nh v  ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n; quy n, nghĩa v  c a tậ ị ề ạ ộ ấ ộ ả ề ụ ủ ổ 
ch c, cá nhân ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n và giao d ch b t đ ng s n có liên quanứ ạ ộ ấ ộ ả ị ấ ộ ả  
đ n kinh doanh b t đ ng s n.ế ấ ộ ả

Đi u 2.ề  Đ i t ng áp d ng ố ượ ụ

1. T  ch c, cá nhân ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n t i Vi t Nam.ổ ứ ạ ộ ấ ộ ả ạ ệ

2. T  ch c, cá nhân có liên quan đ n ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n t i Vi tổ ứ ế ạ ộ ấ ộ ả ạ ệ  
Nam.

Đi u 3.ề  Áp d ng pháp lu tụ ậ

1. Ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n và qu n lý ho t đ ng kinh doanh b t đ ngạ ộ ấ ộ ả ả ạ ộ ấ ộ  
s n ph i tuân theo quy đ nh c a Lu t này và các quy đ nh khác c a pháp lu t có liên quan.ả ả ị ủ ậ ị ủ ậ

2. Tr ng h p đ c thù v  ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n quy đ nh t i lu t khácườ ợ ặ ề ạ ộ ấ ộ ả ị ạ ậ  
thì áp d ng quy đ nh c a lu t đó.ụ ị ủ ậ

3. Tr ng h p đi u c qu c t  mà C ng hoà xã h i ch  nghĩa Vi t Nam là thànhườ ợ ề ướ ố ế ộ ộ ủ ệ  
viên có quy đ nh khác v i quy đ nh c a Lu t này thì áp d ng quy đ nh c a đi u c qu cị ớ ị ủ ậ ụ ị ủ ề ướ ố  
t  đó.ế

Đi u 4.ề  Gi i thích t  ng  ả ừ ữ

Trong Lu t này, các t  ng  d i đây đ c hi u nh  sau:ậ ừ ữ ướ ượ ể ư

1. Ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n bao g m kinh doanh b t đ ng s n và kinhạ ộ ấ ộ ả ồ ấ ộ ả  
doanh d ch v  b t đ ng s n.ị ụ ấ ộ ả

2.  Kinh doanh b t  đ ng s n là  vi c  b  v n  đ u t  t o  l p,  mua,  nh n chuy nấ ộ ả ệ ỏ ố ầ ư ạ ậ ậ ể  
nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n đ  bán, chuy n nh ng, cho thuê, cho thuê l i, choượ ấ ộ ả ể ể ượ ạ  
thuê mua nh m m c đích sinh l i. ằ ụ ợ

3. Kinh doanh d ch v  b t đ ng s n là các ho t đ ng h  tr  kinh doanh b t đ ng s nị ụ ấ ộ ả ạ ộ ỗ ợ ấ ộ ả  
và th  tr ng b t đ ng s n, bao g m các d ch v  môi gi i b t đ ng s n, đ nh giá b t đ ngị ườ ấ ộ ả ồ ị ụ ớ ấ ộ ả ị ấ ộ  



s n, sàn giao d ch b t đ ng s n, t  v n b t đ ng s n, đ u giá b t đ ng s n, qu ng cáo b tả ị ấ ộ ả ư ấ ấ ộ ả ấ ấ ộ ả ả ấ  
đ ng s n, qu n lý b t đ ng s n.ộ ả ả ấ ộ ả

4. Giao d ch b t đ ng s n có liên quan đ n kinh doanh b t đ ng s n là vi c mua bán,ị ấ ộ ả ế ấ ộ ả ệ  
chuy n nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n gi a t  ch c, cá nhân không kinh doanh b tể ượ ấ ộ ả ữ ổ ứ ấ  
đ ng s n v i t  ch c, cá nhân kinh doanh b t đ ng s n. ộ ả ớ ổ ứ ấ ộ ả

5. Sàn giao d ch b t đ ng s n là n i di n ra các giao d ch b t đ ng s n và cung c pị ấ ộ ả ơ ễ ị ấ ộ ả ấ  
các d ch v  cho kinh doanh b t đ ng s n.ị ụ ấ ộ ả

6. Đ u giá b t đ ng s n là vi c bán, chuy n nh ng b t đ ng s n công khai đấ ấ ộ ả ệ ể ượ ấ ộ ả ể 
ch n ng i mua, nh n chuy n nh ng b t đ ng s n tr  giá cao nh t theo th  t c đ u giáọ ườ ậ ể ượ ấ ộ ả ả ấ ủ ụ ấ  
tài s n.ả

7. Mua bán, chuy n nh ng b t đ ng s n tr  ch m, tr  d n là vi c mua bán, chuy nể ượ ấ ộ ả ả ậ ả ầ ệ ể  
nh ng b t đ ng s n mà bên mua, bên nh n chuy n nh ng đ c tr  ch m ho c tr  d nượ ấ ộ ả ậ ể ượ ượ ả ậ ặ ả ầ  
ti n mua, ti n chuy n nh ng b t đ ng s n trong th i h n th a thu n trong h p đ ng.ề ề ể ượ ấ ộ ả ờ ạ ỏ ậ ợ ồ

8. Mua bán nhà, công trình xây d ng hình thành trong t ng lai là vi c mua bán nhà,ự ươ ệ  
công trình xây d ng mà t i th i đi m ký h p đ ng, nhà, công trình xây d ng đó ch a hìnhự ạ ờ ể ợ ồ ự ư  
thành ho c đang hình thành theo h  s  d  án, thi t k  b n v  thi công và ti n đ  c  th .ặ ồ ơ ự ế ế ả ẽ ế ộ ụ ể

9. Đ nh giá b t đ ng s n là ho t đ ng t  v n, xác đ nh giá c a m t b t đ ng s n cị ấ ộ ả ạ ộ ư ấ ị ủ ộ ấ ộ ả ụ 
th  t i m t th i đi m xác đ nh.ể ạ ộ ờ ể ị

10. Ch ng th  đ nh giá b t đ ng s n là văn b n th  hi n k t qu  đ nh giá b t đ ngứ ư ị ấ ộ ả ả ể ệ ế ả ị ấ ộ  
s n do t  ch c, cá nhân kinh doanh d ch v  đ nh giá b t đ ng s n l p khi có yêu c u c aả ổ ứ ị ụ ị ấ ộ ả ậ ầ ủ  
khách hàng.

11. D ch v  qu n lý b t đ ng s n là ho t đ ng c a t  ch c, cá nhân kinh doanh d chị ụ ả ấ ộ ả ạ ộ ủ ổ ứ ị  
v  b t đ ng s n đ c ch  s  h u ho c ch  s  d ng b t đ ng s n u  quy n th c hi nụ ấ ộ ả ượ ủ ở ữ ặ ủ ử ụ ấ ộ ả ỷ ề ự ệ  
vi c b o qu n, gi  gìn, trông coi, v n hành và khai thác b t đ ng s n theo h p đ ng qu nệ ả ả ữ ậ ấ ộ ả ợ ồ ả  
lý b t đ ng s n.ấ ộ ả

12. Thuê mua nhà, công trình xây d ng là hình th c kinh doanh b t đ ng s n, theo đóự ứ ấ ộ ả  
bên thuê mua tr  thành ch  s  h u nhà, công trình xây d ng đang thuê mua sau khi tr  h tở ủ ở ữ ự ả ế  
ti n thuê mua theo h p đ ng thuê mua. ề ợ ồ

Đi u 5.ề  Nguyên t c ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n ắ ạ ộ ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n bình đ ng tr c pháp lu t;ổ ứ ạ ộ ấ ộ ả ẳ ướ ậ  
t  do th a thu n trên c  s  tôn tr ng quy n và l i ích h p pháp c a các bên tham gia ho tự ỏ ậ ơ ở ọ ề ợ ợ ủ ạ  
đ ng kinh doanh b t đ ng s n thông qua h p đ ng, không trái v i quy đ nh c a pháp lu t. ộ ấ ộ ả ợ ồ ớ ị ủ ậ

2. B t đ ng s n đ a vào kinh doanh ph i có đ  đi u ki n theo quy đ nh c a Lu t nàyấ ộ ả ư ả ủ ề ệ ị ủ ậ  
và các quy đ nh khác c a pháp lu t có liên quan. ị ủ ậ

3. Ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n ph i công khai, minh b ch. ạ ộ ấ ộ ả ả ạ

Đi u 6.ề  Các lo i b t đ ng s n đ c đ a vào kinh doanhạ ấ ộ ả ượ ư

1. Các lo i b t đ ng s n đ c đ a vào kinh doanh bao g m:ạ ấ ộ ả ượ ư ồ

a) Các lo i nhà, công trình xây d ng theo quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng;ạ ự ị ủ ậ ề ự

b) Quy n s  d ng đ t đ c tham gia th  tr ng b t đ ng s n theo quy đ nh c a phápề ử ụ ấ ượ ị ườ ấ ộ ả ị ủ  
lu t v  đ t đai;ậ ề ấ

c) Các lo i b t đ ng s n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ạ ấ ộ ả ị ủ ậ
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2. Căn c  vào tình hình phát tri n kinh t  - xã h i, th  tr ng b t đ ng s n và l  trìnhứ ể ế ộ ị ườ ấ ộ ả ộ  
h i nh p kinh t  qu c t , Chính ph  quy đ nh c  th  danh m c các lo i b t đ ng s n quyộ ậ ế ố ế ủ ị ụ ể ụ ạ ấ ộ ả  
đ nh t i kho n 1 Đi u này đ c đ a vào kinh doanh.ị ạ ả ề ượ ư

Đi u 7.ề  Đi u ki n đ i v i b t đ ng s n đ a vào kinh doanhề ệ ố ớ ấ ộ ả ư

1. Nhà, công trình xây d ng đ a vào kinh doanh ph i có các đi u ki n sau đây:ự ư ả ề ệ

a) Thu c đ i t ng đ c phép kinh doanh;ộ ố ượ ượ

b) Đ i v i nhà, công trình xây d ng m i ph i b o đ m ch t l ng theo quy đ nh c aố ớ ự ớ ả ả ả ấ ượ ị ủ  
pháp lu t v  xây d ng; đ i v i nhà, công trình xây d ng đã qua s  d ng thì yêu c u vậ ề ự ố ớ ự ử ụ ầ ề 
ch t l ng do các bên th a thu n trong h p đ ng;ấ ượ ỏ ậ ợ ồ

c) Không có tranh ch p v  quy n s  h u;ấ ề ề ở ữ

d) Không b  kê biên đ  thi hành án ho c đ  ch p hành quy t đ nh hành chính c a cị ể ặ ể ấ ế ị ủ ơ 
quan nhà n c có th m quy n;ướ ẩ ề

đ) Không n m trong khu v c c m xây d ng theo quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng;ằ ự ấ ự ị ủ ậ ề ự

e) Có h  s  bao g m gi y ch ng nh n quy n s  h u nhà, công trình xây d ng vàồ ơ ồ ấ ứ ậ ề ở ữ ự  
quy n s  d ng đ t ho c gi y t  h p pháp ch ng minh quy n s  h u, quy n s  d ng theoề ử ụ ấ ặ ấ ờ ợ ứ ề ở ữ ề ử ụ  
quy đ nh c a pháp lu t đ i v i nhà, công trình xây d ng đã có s n; gi y phép xây d ngị ủ ậ ố ớ ự ẵ ấ ự  
ho c h  s  d  án và thi t k  b n v  thi công đã đ c phê duy t đ i v i nhà, công trìnhặ ồ ơ ự ế ế ả ẽ ượ ệ ố ớ  
đang xây d ng; thi t k  b n v  thi công, h  s  hoàn công và biên b n nghi m thu bàn giaoự ế ế ả ẽ ồ ơ ả ệ  
đ a vào s  d ng đ i v i nhà, công trình xây d ng thu c d  án khu đô th  m i, d  án khuư ử ụ ố ớ ự ộ ự ị ớ ự  
nhà , d  án h  t ng k  thu t khu công nghi p ch a có gi y ch ng nh n quy n s  h u,ở ự ạ ầ ỹ ậ ệ ư ấ ứ ậ ề ở ữ  
quy n s  d ng; h  s  d  án, thi t k  b n v  thi công và ti n đ  xây d ng nhà, công trìnhề ử ụ ồ ơ ự ế ế ả ẽ ế ộ ự  
xây d ng đã đ c phê duy t đ i v i nhà, công trình xây d ng hình thành trong t ng lai.ự ượ ệ ố ớ ự ươ

2. Quy n s  d ng đ t đ a vào kinh doanh ph i có các đi u ki n sau đây:ề ử ụ ấ ư ả ề ệ

a) Thu c đ i t ng đ c phép kinh doanh;ộ ố ượ ượ

b) Có gi y t  h p pháp ch ng minh quy n s  d ng đ t theo quy đ nh c a pháp lu t;ấ ờ ợ ứ ề ử ụ ấ ị ủ ậ

c) Không có tranh ch p;ấ

d) Trong th i h n s  d ng đ t;ờ ạ ử ụ ấ

đ) Không b  kê biên đ  thi hành án ho c đ  ch p hành quy t đ nh hành chính c a cị ể ặ ể ấ ế ị ủ ơ 
quan nhà n c có th m quy n;ướ ẩ ề

e) Tr ng h p chuy n nh ng, cho thuê quy n s  d ng đ t thu c d  án khu đô thườ ợ ể ượ ề ử ụ ấ ộ ự ị 
m i, d  án khu nhà , d  án h  t ng k  thu t khu công nghi p thì ph i có các công trìnhớ ự ở ự ạ ầ ỹ ậ ệ ả  
h  t ng t ng ng v i n i dung và ti n đ  c a d  án đã đ c phê duy t.ạ ầ ươ ứ ớ ộ ế ộ ủ ự ượ ệ

3. Các b t đ ng s n khác theo quy đ nh t i đi m c kho n 1 Đi u 6 c a Lu t nàyấ ộ ả ị ạ ể ả ề ủ ậ  
đ c đ a vào kinh doanh ph i có đ  đi u ki n theo quy đ nh c a Chính ph .ượ ư ả ủ ề ệ ị ủ ủ

Đi u 8.ề  Đi u ki n đ i v i t  ch c, cá nhân ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s nề ệ ố ớ ổ ứ ạ ộ ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân khi kinh doanh b t đ ng s n ph i thành l p doanh nghi p ho cổ ứ ấ ộ ả ả ậ ệ ặ  
h p tác xã, ph i có v n pháp đ nh và đăng ký kinh doanh b t đ ng s n theo quy đ nh c aợ ả ố ị ấ ộ ả ị ủ  
pháp lu t.ậ

2. T  ch c,  cá  nhân khi kinh doanh d ch v  b t  đ ng s n ph i  thành l p doanhổ ứ ị ụ ấ ộ ả ả ậ  
nghi p ho c h p tác xã, đăng ký kinh doanh d ch v  b t đ ng s n theo quy đ nh c a phápệ ặ ợ ị ụ ấ ộ ả ị ủ  
lu t, tr  tr ng h p quy đ nh t i kho n 3 Đi u này.ậ ừ ườ ợ ị ạ ả ề
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T  ch c, cá nhân khi kinh doanh d ch v  môi gi i b t đ ng s n ph i có ít nh t m tổ ứ ị ụ ớ ấ ộ ả ả ấ ộ  
ng i có ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n; khi kinh doanh d ch v  đ nh giá b t đ ng s nườ ứ ỉ ớ ấ ộ ả ị ụ ị ấ ộ ả  
ph i có ít nh t hai ng i có ch ng ch  đ nh giá b t đ ng s n; khi kinh doanh d ch v  sànả ấ ườ ứ ỉ ị ấ ộ ả ị ụ  
giao d ch b t đ ng s n ph i có ít nh t hai ng i có ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n, n uị ấ ộ ả ả ấ ườ ứ ỉ ớ ấ ộ ả ế  
có d ch v  đ nh giá b t đ ng s n thì ph i có ít nh t hai ng i có ch ng ch  đ nh giá b tị ụ ị ấ ộ ả ả ấ ườ ứ ỉ ị ấ  
đ ng s n.ộ ả

3. Cá nhân kinh doanh d ch v  môi gi i b t đ ng s n đ c l p ph i đăng ký kinhị ụ ớ ấ ộ ả ộ ậ ả  
doanh theo quy đ nh c a pháp lu t và có ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n.ị ủ ậ ứ ỉ ớ ấ ộ ả

Đi u  9.ề  Ph m vi ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n c a t  ch c, cá nhân trongạ ạ ộ ấ ộ ả ủ ổ ứ  
n cướ

1. T  ch c, cá nhân trong n c đ c kinh doanh b t đ ng s n trong ph m vi sau đây:ổ ứ ướ ượ ấ ộ ả ạ

a) Đ u t  t o l p nhà, công trình xây d ng đ  bán, cho thuê, cho thuê mua;ầ ư ạ ậ ự ể

b) Mua nhà, công trình xây d ng đ  bán, cho thuê, cho thuê mua;ự ể

c) Thuê nhà, công trình xây d ng đ  cho thuê l i; ự ể ạ

d) Đ u t  c i t o đ t và đ u t  các công trình h  t ng trên đ t thuê đ  cho thuê đ tầ ư ả ạ ấ ầ ư ạ ầ ấ ể ấ  
đã có h  t ng;ạ ầ

đ) Nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t, đ u t  công trình h  t ng đ  chuy nậ ể ượ ề ử ụ ấ ầ ư ạ ầ ể ể  
nh ng, cho thuê; thuê quy n s  d ng đ t đã có h  t ng đ  cho thuê l i.ượ ề ử ụ ấ ạ ầ ể ạ

2. T  ch c, cá nhân trong n c đ c kinh doanh d ch v  b t đ ng s n trong ph m viổ ứ ướ ượ ị ụ ấ ộ ả ạ  
sau đây:

a) D ch v  môi gi i b t đ ng s n;ị ụ ớ ấ ộ ả

b) D ch v  đ nh giá b t đ ng s n;ị ụ ị ấ ộ ả

c) D ch v  sàn giao d ch b t đ ng s n;ị ụ ị ấ ộ ả

d) D ch v  t  v n b t đ ng s n;ị ụ ư ấ ấ ộ ả

đ) D ch v  đ u giá b t đ ng s n;ị ụ ấ ấ ộ ả

e) D ch v  qu ng cáo b t đ ng s n;ị ụ ả ấ ộ ả

g) D ch v  qu n lý b t đ ng s n.ị ụ ả ấ ộ ả

Đi u 10.ề  Ph m vi ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n c a t  ch c, cá nhân n cạ ạ ộ ấ ộ ả ủ ổ ứ ướ  
ngoài, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoàiườ ệ ị ư ở ướ

1. T  ch c, cá nhân n c ngoài, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài đ c kinhổ ứ ướ ườ ệ ị ư ở ướ ượ  
doanh b t đ ng s n và kinh doanh d ch v  b t đ ng s n trong ph m vi sau đây:ấ ộ ả ị ụ ấ ộ ả ạ

a) Đ u t  t o l p nhà, công trình xây d ng đ  bán, cho thuê, cho thuê mua;ầ ư ạ ậ ự ể

b) Đ u t  c i t o đ t và đ u t  các công trình h  t ng trên đ t thuê đ  cho thuê đ tầ ư ả ạ ấ ầ ư ạ ầ ấ ể ấ  
đã có h  t ng;ạ ầ

c) Kinh doanh d ch v  b t đ ng s n theo quy đ nh t i kho n 2 Đi u 9 c a Lu t này.ị ụ ấ ộ ả ị ạ ả ề ủ ậ

2. Ngoài ph m vi quy đ nh t i kho n 1 Đi u này, căn c  vào quy đ nh c a Lu t này,ạ ị ạ ả ề ứ ị ủ ậ  
Lu t Đ t đai, Lu t Nhà , Lu t Đ u t  và các văn b n pháp lu t có liên quan, Chính phậ ấ ậ ở ậ ầ ư ả ậ ủ  
quy đ nh các ho t đ ng khác v  kinh doanh b t đ ng s n c a t  ch c, cá nhân n c ngoài,ị ạ ộ ề ấ ộ ả ủ ổ ứ ướ  
ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài phù h p v i đi u ki n kinh t  - xã h i t ng th i kỳườ ệ ị ư ở ướ ợ ớ ề ệ ế ộ ừ ờ  
và l  trình h i nh p kinh t  qu c t .ộ ộ ậ ế ố ế
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Đi u 11.ề  Công khai thông tin v  b t đ ng s n đ a vào kinh doanhề ấ ộ ả ư

1. T  ch c, cá nhân kinh doanh b t đ ng s n có trách nhi m công khai thông tin vổ ứ ấ ộ ả ệ ề 
b t đ ng s n đ a vào kinh doanh. ấ ộ ả ư

2. Thông tin v  b t đ ng s n đ c công khai t i sàn giao d ch b t đ ng s n và trênề ấ ộ ả ượ ạ ị ấ ộ ả  
các ph ng ti n thông tin đ i chúng.ươ ệ ạ

3. N i dung thông tin v  b t đ ng s n bao g m:ộ ề ấ ộ ả ồ

a) Lo i b t đ ng s n;ạ ấ ộ ả

b) V  trí b t đ ng s n;ị ấ ộ ả

c) Thông tin v  quy ho ch có liên quan đ n b t đ ng s n;ề ạ ế ấ ộ ả

d) Quy mô, di n tích c a b t đ ng s n;ệ ủ ấ ộ ả

đ) Đ c đi m, tính ch t, công năng s  d ng, ch t l ng c a b t đ ng s n;ặ ể ấ ử ụ ấ ượ ủ ấ ộ ả

e) Th c tr ng các công trình h  t ng, các d ch v  v  k  thu t và xã h i có liên quanự ạ ạ ầ ị ụ ề ỹ ậ ộ  
đ n b t đ ng s n;ế ấ ộ ả

g) Tình tr ng pháp lý c a b t đ ng s n bao g m h  s , gi y t  v  quy n s  h u,ạ ủ ấ ộ ả ồ ồ ơ ấ ờ ề ề ở ữ  
quy n s  d ng b t đ ng s n và gi y t  có liên quan đ n vi c t o l p b t đ ng s n; l chề ử ụ ấ ộ ả ấ ờ ế ệ ạ ậ ấ ộ ả ị  
s  v  s  h u, s  d ng b t đ ng s n;ử ề ở ữ ử ụ ấ ộ ả

h) Các h n ch  v  quy n s  h u, quy n s  d ng b t đ ng s n (n u có);ạ ế ề ề ở ữ ề ử ụ ấ ộ ả ế

i) Giá bán, chuy n nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n;ể ượ ấ ộ ả

k) Quy n và l i ích c a ng i th  ba có liên quan;ề ợ ủ ườ ứ

l) Các thông tin khác.

Đi u 12.ề  Chính sách đ u t  kinh doanh b t đ ng s nầ ư ấ ộ ả

1. Nhà n c khuy n khích t  ch c, cá nhân thu c các thành ph n kinh t  đ u t  kinhướ ế ổ ứ ộ ầ ế ầ ư  
doanh b t đ ng s n phù h p v i các m c tiêu phát tri n kinh t  - xã h i c a đ t n cấ ộ ả ợ ớ ụ ể ế ộ ủ ấ ướ  
trong t ng th i kỳ và t ng đ a bàn.ừ ờ ừ ị

2. Nhà n c khuy n khích và có chính sách h  tr  t  ch c, cá nhân kinh doanh b tướ ế ỗ ợ ổ ứ ấ  
đ ng s n đ u t  t o l p qu  nhà  đ  bán tr  ch m, tr  d n, cho thuê, cho thuê mua đ iộ ả ầ ư ạ ậ ỹ ở ể ả ậ ả ầ ố  
v i ng i có công, ng i nghèo, ng i có thu nh p th p; đ u t  h  t ng các khu côngớ ườ ườ ườ ậ ấ ầ ư ạ ầ  
nghi p đ  cho thuê m t b ng ph c v  s n xu t.ệ ể ặ ằ ụ ụ ả ấ

3. Nhà n c đ u t  xây d ng công trình h  t ng k  thu t ngoài hàng rào c a d  án;ướ ầ ư ự ạ ầ ỹ ậ ủ ự  
công trình h  t ng xã h i và tr  s  c  quan nhà n c n m trong ph m vi d  án; h  tr  đ uạ ầ ộ ụ ở ơ ướ ằ ạ ự ỗ ợ ầ  
t  xây d ng công trình k  thu t trong hàng rào đ i v i các d  án đ c u đãi đ u t .ư ự ỹ ậ ố ớ ự ượ ư ầ ư

4. Nhà n c đ u t  và khuy n khích t  ch c, cá nhân đ u t  d  án d ch v  công íchướ ầ ư ế ổ ứ ầ ư ự ị ụ  
đô th  có liên quan đ n d  án đ u t  kinh doanh b t đ ng s n.ị ế ự ầ ư ấ ộ ả

5. U  ban nhân dân n i có d  án đ u t  kinh doanh b t đ ng s n có trách nhi m t oỷ ơ ự ầ ư ấ ộ ả ệ ạ  
đi u ki n cho ch  đ u t  d  án th c hi n gi i phóng m t b ng.ề ệ ủ ầ ư ự ự ệ ả ặ ằ

6. Nhà n c mi n, gi m ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t đ i v i di n tích đ t xâyướ ễ ả ề ử ụ ấ ề ấ ố ớ ệ ấ  
d ng công trình h  t ng có chuy n giao cho Nhà n c, công trình h  t ng không kinhự ạ ầ ể ướ ạ ầ  
doanh, nhà chung c  ph c v  cho các đ i t ng chính sách.ư ụ ụ ố ượ
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7. T  ch c tín d ng nhà n c cho vay u đãi đ u t  đ i v i các d  án xây d ng nhàổ ứ ụ ướ ư ầ ư ố ớ ự ự  
 đ  cho thuê, cho thuê mua, bán cho ng i có công, ng i nghèo, ng i có thu nh p th p,ở ể ườ ườ ườ ậ ấ  

sinh viên, công nhân làm vi c trong các khu công nghi p, khu ch  xu t.ệ ệ ế ấ

8. Nhà n c có c  ch , chính sách bình n th  tr ng b t đ ng s n khi có bi n đ ng,ướ ơ ế ổ ị ườ ấ ộ ả ế ộ  
b o đ m l i ích cho nhà đ u t  và khách hàng.ả ả ợ ầ ư

Đi u 13.ề  Trách nhi m qu n lý nhà n c v  ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s nệ ả ướ ề ạ ộ ấ ộ ả

1. Chính ph  th ng nh t qu n lý nhà n c v  ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n. ủ ố ấ ả ướ ề ạ ộ ấ ộ ả

2. B  Xây d ng ch u trách nhi m tr c Chính ph  th c hi n qu n lý nhà n c vộ ự ị ệ ướ ủ ự ệ ả ướ ề 
ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n.ạ ộ ấ ộ ả

3. B , c  quan ngang b  trong ph m vi nhi m v , quy n h n c a mình có tráchộ ơ ộ ạ ệ ụ ề ạ ủ  
nhi m ph i h p v i B  Xây d ng th c hi n qu n lý nhà n c v  ho t đ ng kinh doanhệ ố ợ ớ ộ ự ự ệ ả ướ ề ạ ộ  
b t đ ng s n theo phân công c a Chính ph . ấ ộ ả ủ ủ

4. U  ban nhân dân các c p có trách nhi m th c hi n qu n lý nhà n c v  ho t đ ngỷ ấ ệ ự ệ ả ướ ề ạ ộ  
kinh doanh b t đ ng s n trên đ a bàn theo phân c p c a Chính ph .ấ ộ ả ị ấ ủ ủ

Đi u  14.ề  Mua bán, chuy n nh ng b t đ ng s n theo hình th c ng ti n tr c,ể ượ ấ ộ ả ứ ứ ề ướ  
tr  ch m, tr  d nả ậ ả ầ

1. Ch  đ u t  d  án kinh doanh b t đ ng s n và khách hàng đ c th a thu n trongủ ầ ư ự ấ ộ ả ượ ỏ ậ  
h p đ ng v  vi c mua bán nhà, công trình xây d ng hình thành trong t ng lai theo hìnhợ ồ ề ệ ự ươ  
th c ng ti n tr c và ph i b o đ m các nguyên t c sau đây:ứ ứ ề ướ ả ả ả ắ

a) Vi c ng ti n tr c đ c th c hi n nhi u l n, l n đ u ch  đ c th c hi n khiệ ứ ề ướ ượ ự ệ ề ầ ầ ầ ỉ ượ ự ệ  
ch  đ u t  đã xây d ng c  s  h  t ng ph c v  cho b t đ ng s n theo n i dung, ti n đủ ầ ư ự ơ ở ạ ầ ụ ụ ấ ộ ả ộ ế ộ 
c a d  án đã đ c phê duy t, các l n huy đ ng ti p theo phù h p v i ti n đ  th c hi nủ ự ượ ệ ầ ộ ế ợ ớ ế ộ ự ệ  
đ u t  t o l p b t đ ng s n;ầ ư ạ ậ ấ ộ ả

b) Ch  đ u t  ph i s  d ng đúng m c đích ti n ng tr c c a khách hàng đ  đ u tủ ầ ư ả ử ụ ụ ề ứ ướ ủ ể ầ ư 
t o l p b t đ ng s n;ạ ậ ấ ộ ả

c) Khách hàng ng ti n tr c đ c h ng giá mua, giá chuy n nh ng b t đ ng s nứ ề ướ ượ ưở ể ượ ấ ộ ả  
t i th i đi m ký h p đ ng, tr  tr ng h p các bên có th a thu n khác;ạ ờ ể ợ ồ ừ ườ ợ ỏ ậ

d) Tr ng h p ch  đ u t  giao b t đ ng s n ch m ti n đ  ghi trong h p đ ng thìườ ợ ủ ầ ư ấ ộ ả ậ ế ộ ợ ồ  
ph i ch u trách nhi m v i khách hàng theo h p đ ng và ph i tr  cho khách hàng m tả ị ệ ớ ợ ồ ả ả ộ  
kho n ti n lãi c a ph n ti n ng tr c tính theo lãi su t vay ngân hàng th ng m i t iả ề ủ ầ ề ứ ướ ấ ươ ạ ạ  
th i đi m giao b t đ ng s n t ng ng v i th i gian ch m ti n đ ;ờ ể ấ ộ ả ươ ứ ớ ờ ậ ế ộ

đ) Tr ng h p khách hàng không th c hi n đúng cam k t v  vi c ng ti n tr cườ ợ ự ệ ế ề ệ ứ ề ướ  
trong h p đ ng thì ph i ch u trách nhi m v i ch  đ u t  theo h p đ ng và ph i tr  choợ ồ ả ị ệ ớ ủ ầ ư ợ ồ ả ả  
ch  đ u t  m t kho n ti n lãi  c a s  ti n ch m tr  tính theo lãi  su t vay ngân hàngủ ầ ư ộ ả ề ủ ố ề ậ ả ấ  
th ng m i t i th i đi m tr  ti n t ng ng v i th i gian ch m tr ;ươ ạ ạ ờ ể ả ề ươ ứ ớ ờ ậ ả

e) Vi c ch n lãi su t vay ngân hàng th ng m i quy đ nh t i đi m d và đi m đ c aệ ọ ấ ươ ạ ị ạ ể ể ủ  
kho n này ph i đ c th a thu n trong h p đ ng.ả ả ượ ỏ ậ ợ ồ

2. Các bên đ c th a thu n trong h p đ ng v  vi c mua bán, chuy n nh ng b tượ ỏ ậ ợ ồ ề ệ ể ượ ấ  
đ ng s n theo hình th c tr  ch m, tr  d n và ph i b o đ m các nguyên t c sau đây:ộ ả ứ ả ậ ả ầ ả ả ả ắ

a) S  ti n tr  ch m, tr  d n; th i gian tr  ch m, tr  d n ph i đ c th a thu n trongố ề ả ậ ả ầ ờ ả ậ ả ầ ả ượ ỏ ậ  
h p đ ng;ợ ồ
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b) Bên bán, bên chuy n nh ng đ c b o l u quy n s  h u, quy n s  d ng b tể ượ ượ ả ư ề ở ữ ề ử ụ ấ  
đ ng s n cho đ n khi bên mua, bên nh n chuy n nh ng đã tr  đ  ti n và th c hi n cácộ ả ế ậ ể ượ ả ủ ề ự ệ  
nghĩa v  khác trong h p đ ng, tr  tr ng h p các bên có th a thu n khác;ụ ợ ồ ừ ườ ợ ỏ ậ

c) Bên mua, bên nh n chuy n nh ng b t đ ng s n đ c s  d ng b t đ ng s n, cóậ ể ượ ấ ộ ả ượ ử ụ ấ ộ ả  
quy n s  h u, quy n s  d ng b t đ ng s n sau khi đã tr  h t ti n và th c hi n các nghĩaề ở ữ ề ử ụ ấ ộ ả ả ế ề ự ệ  
v  khác trong h p đ ng, tr  tr ng h p các bên có th a thu n khác.ụ ợ ồ ừ ườ ợ ỏ ậ

Đi u 15.ề  Hi p h i b t đ ng s nệ ộ ấ ộ ả

1. Hi p h i b t đ ng s n đ c thành l p trên c  s  t  nguy n c a các t  ch c, cáệ ộ ấ ộ ả ượ ậ ơ ở ự ệ ủ ổ ứ  
nhân ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n. Hi p h i b t đ ng s n b o v  quy n, l i íchạ ộ ấ ộ ả ệ ộ ấ ộ ả ả ệ ề ợ  
h p pháp c a các h i viên, tham gia xây d ng, tuyên truy n, ph  bi n pháp lu t v  kinhợ ủ ộ ự ề ổ ế ậ ề  
doanh b t đ ng s n, góp ph n phát tri n th  tr ng b t đ ng s n lành m nh. ấ ộ ả ầ ể ị ườ ấ ộ ả ạ

2. T  ch c và ho t đ ng c a hi p h i b t đ ng s n đ c th c hi n theo quy đ nhổ ứ ạ ộ ủ ệ ộ ấ ộ ả ượ ự ệ ị  
c a pháp lu t v  h i.ủ ậ ề ộ

Đi u 16.ề  Các hành vi b  c m ị ấ

1. Ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n không đăng ký kinh doanh; môi gi i b t đ ngạ ộ ấ ộ ả ớ ấ ộ  
s n, đ nh giá b t đ ng s n không có ch ng ch  theo quy đ nh c a Lu t này.ả ị ấ ộ ả ứ ỉ ị ủ ậ

2. Cung c p thông tin v  b t đ ng s n không trung th c.ấ ề ấ ộ ả ự

3. Gian l n, l a d i trong ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n.ậ ừ ố ạ ộ ấ ộ ả

4. Huy đ ng ho c chi m d ng trái phép v n c a bên mua, bên thuê, bên thuê mua b tộ ặ ế ụ ố ủ ấ  
đ ng s n ho c bên góp v n đ u t  kinh doanh b t đ ng s n.ộ ả ặ ố ầ ư ấ ộ ả

5. Không th c hi n các nghĩa v  tài chính đ i v i Nhà n c.ự ệ ụ ố ớ ướ

6. L i d ng chính sách u đãi c a Nhà n c đ  th c hi n kinh doanh b t đ ng s nợ ụ ư ủ ướ ể ự ệ ấ ộ ả  
trái pháp lu t.ậ

7. C p ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n, ch ng ch  đ nh giá b t đ ng s n không đúngấ ứ ỉ ớ ấ ộ ả ứ ỉ ị ấ ộ ả  
quy đ nh c a Lu t này. ị ủ ậ

8. Thu phí, l  phí và các kho n ti n liên quan đ n ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s nệ ả ề ế ạ ộ ấ ộ ả  
trái quy đ nh c a pháp lu t.ị ủ ậ

9. L i d ng ch c v , quy n h n đ  v  l i ho c can thi p trái phép vào ho t đ ngợ ụ ứ ụ ề ạ ể ụ ợ ặ ệ ạ ộ  
kinh doanh b t đ ng s n.ấ ộ ả

10. Các hành vi b  c m khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ị ấ ị ủ ậ

Đi u 17.ề  X  lý vi ph mử ạ

1. T  ch c, cá nhân vi ph m quy đ nh c a Lu t này thì tuỳ theo tính ch t, m c đ  viổ ứ ạ ị ủ ậ ấ ứ ộ  
ph m mà b  x  lý k  lu t, x  ph t hành chính ho c b  truy c u trách nhi m hình s , n uạ ị ử ỷ ậ ử ạ ặ ị ứ ệ ự ế  
gây thi t h i thì ph i b i th ng theo quy đ nh c a pháp lu t.ệ ạ ả ồ ườ ị ủ ậ

2. T  ch c, cá nhân ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n không có Gi y ch ng nh nổ ứ ạ ộ ấ ộ ả ấ ứ ậ  
đăng ký kinh doanh thì b  đình ch  ho t đ ng, x  ph t hành chính và truy thu thu  theo quyị ỉ ạ ộ ử ạ ế  
đ nh c a pháp lu t.ị ủ ậ

3. Cá nhân không có ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n, ch ng ch  đ nh giá b t đ ngứ ỉ ớ ấ ộ ả ứ ỉ ị ấ ộ  
s n mà th c hi n môi gi i b t đ ng s n, đ nh giá b t đ ng s n thì b  đình ch  ho t đ ng,ả ự ệ ớ ấ ộ ả ị ấ ộ ả ị ỉ ạ ộ  
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x  ph t hành chính và không đ c c p ch ng ch  trong th i h n ba năm, k  t  ngày raử ạ ượ ấ ứ ỉ ờ ạ ể ừ  
quy t đ nh x  ph t.ế ị ử ạ

4. Cá nhân đ c c p ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n, ch ng ch  đ nh giá b t đ ngượ ấ ứ ỉ ớ ấ ộ ả ứ ỉ ị ấ ộ  
s n không th c hi n đúng n i dung ch ng ch  thì b  x  ph t hành chính b ng hình th cả ự ệ ộ ứ ỉ ị ử ạ ằ ứ  
c nh cáo ho c ph t ti n; n u tái ph m l n đ u thì còn b  đình ch  ho t đ ng m t năm, n uả ặ ạ ề ế ạ ầ ầ ị ỉ ạ ộ ộ ế  
tái ph m l n th  hai thì còn b  thu h i ch ng ch  và không đ c c p l i trong th i h n nămạ ầ ứ ị ồ ứ ỉ ượ ấ ạ ờ ạ  
năm, k  t  ngày ra quy t đ nh x  ph t.ể ừ ế ị ử ạ

5. Chính ph  quy đ nh c  th  vi c x  ph t hành chính trong ho t đ ng kinh doanhủ ị ụ ể ệ ử ạ ạ ộ  
b t đ ng s n.ấ ộ ả

CH NG IIƯƠ
KINH DOANH NHÀ, CÔNG TRÌNH XÂY D NGỰ

M C 1Ụ
Đ U T  T O L P NHÀ,  CÔNG TRÌNH XÂY D NG Đ  KINH DOANHẦ Ư Ạ Ậ Ự Ể

Đi u 18.ề  Đ u t  t o l p nhà, công trình xây d ng đ  kinh doanhầ ư ạ ậ ự ể

1. T  ch c, cá nhân kinh doanh b t đ ng s n đ c đ u t  t o l p nhà, công trình xâyổ ứ ấ ộ ả ượ ầ ư ạ ậ  
d ng đ  kinh doanh theo các hình th c sau đây:ự ể ứ

a) Đ u t  xây d ng m i nhà, công trình xây d ng;ầ ư ự ớ ự

b) Đ u t  c i t o, s a ch a nhà, công trình xây d ng có s n.ầ ư ả ạ ử ữ ự ẵ

2. T  ch c, cá nhân đ u t  t o l p nhà, công trình xây d ng đ  kinh doanh ph i phùổ ứ ầ ư ạ ậ ự ể ả  
h p v i quy ho ch xây d ng đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n phê duy t.ợ ớ ạ ự ượ ơ ướ ẩ ề ệ

3. T  ch c, cá nhân đ u t  xây d ng khu đô th  m i, khu nhà , h  t ng k  thu t khuổ ứ ầ ư ự ị ớ ở ạ ầ ỹ ậ  
công nghi p ph i có d  án đ u t . Vi c l a ch n ch  đ u t  d  án khu đô th  m i, d  ánệ ả ự ầ ư ệ ự ọ ủ ầ ư ự ị ớ ự  
khu nhà , d  án h  t ng k  thu t khu công nghi p ph i đ c th c hi n theo quy đ nh c aở ự ạ ầ ỹ ậ ệ ả ượ ự ệ ị ủ  
pháp lu t v  xây d ng và pháp lu t v  đ u th u. Ch  đ u t  d  án ph i có năng l c tàiậ ề ự ậ ề ấ ầ ủ ầ ư ự ả ự  
chính đ  th c hi n d  án.ể ự ệ ự

Đi u 19.ề  Quy n c a ch  đ u t  d  án khu đô th  m i, d  án khu nhà , d  án hề ủ ủ ầ ư ự ị ớ ự ở ự ạ 
t ng k  thu t khu công nghi pầ ỹ ậ ệ

1. Đ  xu t d  án khu đô th  m i, d  án khu nhà , d  án h  t ng k  thu t khu côngề ấ ự ị ớ ự ở ự ạ ầ ỹ ậ  
nghi p v i c  quan nhà n c có th m quy n cho phép đ u t  xây d ng đ  kinh doanh.ệ ớ ơ ướ ẩ ề ầ ư ự ể

2. Đ u t  xây d ng các công trình h  t ng k  thu t, các công trình xây d ng và nhà ầ ư ự ạ ầ ỹ ậ ự ở 
theo đúng quy ho ch chi ti t xây d ng t  l  1/500 c a d  án đã đ c c  quan nhà n c cóạ ế ự ỷ ệ ủ ự ượ ơ ướ  
th m quy n phê duy t.ẩ ề ệ

3. Tham gia đ u giá quy n s  d ng đ t, đ u th u th c hi n các d  án khu đô thấ ề ử ụ ấ ấ ầ ự ệ ự ị 
m i, d  án khu nhà , d  án h  t ng k  thu t khu công nghi p.ớ ự ở ự ạ ầ ỹ ậ ệ

4. Gi i thi u, qu ng bá thông tin v  d  án do mình làm ch  đ u t  đ  thu hút, kêuớ ệ ả ề ự ủ ầ ư ể  
g i các ch  đ u t  khác tham gia đ u t  vào d  án.ọ ủ ầ ư ầ ư ự

5. Bán, cho thuê, cho thuê mua nhà, công trình xây d ng và chuy n nh ng, cho thuêự ể ượ  
quy n s  d ng đ t đã có h  t ng theo d  án đã đ c phê duy t;  tr ng h p chuy nề ử ụ ấ ạ ầ ự ượ ệ ườ ợ ể  
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nh ng toàn b  d  án cho ch  đ u t  khác thì ph i th c hi n theo quy đ nh t i Đi u 21ượ ộ ự ủ ầ ư ả ự ệ ị ạ ề  
c a Lu t này. ủ ậ

6. Đ c mi n, gi m ho c ch m n p ti n s  d ng đ t theo ti n đ  c a d  án và tínhượ ễ ả ặ ậ ộ ề ử ụ ấ ế ộ ủ ự  
ch t c a nhà, công trình xây d ng theo quy đ nh c a pháp lu t.ấ ủ ự ị ủ ậ

7. Qu n lý, giám sát các ch  đ u t  khác tham gia đ u t  vào d  án th c hi n đ u tả ủ ầ ư ầ ư ự ự ệ ầ ư 
xây d ng đúng d  án đã đ c phê duy t và các quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng.ự ự ượ ệ ị ủ ậ ề ự

8. Liên doanh, h p tác kinh doanh v i t  ch c, cá nhân trong n c, t  ch c, cá nhânợ ớ ổ ứ ướ ổ ứ  
n c ngoài, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài đ  th c hi n d  án.ướ ườ ệ ị ư ở ướ ể ự ệ ự

9. Huy đ ng v n theo quy đ nh c a pháp lu t.ộ ố ị ủ ậ

10. Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Đi u 20.ề  Nghĩa v  c a ch  đ u t  d  án khu đô th  m i, d  án khu nhà , d  ánụ ủ ủ ầ ư ự ị ớ ự ở ự  
h  t ng k  thu t khu công nghi p ạ ầ ỹ ậ ệ

1. L p quy ho ch chi ti t xây d ng t  l  1/500 c a d  án và trình c  quan nhà n cậ ạ ế ự ỷ ệ ủ ự ơ ướ  
có th m quy n phê duy t theo quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng.ẩ ề ệ ị ủ ậ ề ự

2. Tr c ti p đ u t  xây d ng h  th ng công trình h  t ng k  thu t đ ng b  và kh pự ế ầ ư ự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ồ ộ ớ  
n i v i h  th ng h  t ng khu v c xung quanh theo ti n đ  th c hi n d  án; đ u t  xâyố ớ ệ ố ạ ầ ự ế ộ ự ệ ự ầ ư  
d ng nhà, công trình xây d ng theo quy ho ch và n i dung c a d  án đã đ c phê duy t.ự ự ạ ộ ủ ự ượ ệ

3. B o đ m ngu n tài  chính đ  th c hi n d  án theo đúng ti n đ  đã đ c phêả ả ồ ể ự ệ ự ế ộ ượ  
duy t; tr ng h p huy đ ng ti n ng tr c c a khách hàng ph i th c hi n theo quy đ nhệ ườ ợ ộ ề ứ ướ ủ ả ự ệ ị  
t i kho n 1 Đi u 14 c a Lu t này.ạ ả ề ủ ậ

4. Qu n lý vi c xây d ng nhà, công trình xây d ng trong d  án do mình đ u t  và doả ệ ự ự ự ầ ư  
các ch  đ u t  khác tham gia đ u t  theo đúng quy ho ch chi ti t xây d ng t  l  1/500 vàủ ầ ư ầ ư ạ ế ự ỷ ệ  
các n i dung khác c a d  án đã đ c phê duy t.ộ ủ ự ượ ệ

5. Ch u trách nhi m v  ch t l ng nhà, công trình xây d ng theo quy đ nh c a phápị ệ ề ấ ượ ự ị ủ  
lu t v  xây d ng.ậ ề ự

6. Bán, cho thuê, cho thuê mua nhà, công trình xây d ng, chuy n nh ng, cho thuêự ể ượ  
quy n s  d ng đ t đã có h  t ng theo đúng d  án đã đ c phê duy t. ề ử ụ ấ ạ ầ ự ượ ệ

7. Làm th  t c xác l p v  quy n s  d ng đ t, quy n s  h u nhà, công trình xâyủ ụ ậ ề ề ử ụ ấ ề ở ữ  
d ng đã bán, chuy n nh ng cho khách hàng; làm th  t c chuy n giao các công trình hự ể ượ ủ ụ ể ạ 
t ng k  thu t theo d  án đã đ c phê duy t.ầ ỹ ậ ự ượ ệ

8. L u tr  và n p l u tr  h  s  d  án, h  s  thi t k  và h  s  hoàn công nhà, côngư ữ ộ ư ữ ồ ơ ự ồ ơ ế ế ồ ơ  
trình xây d ng theo quy đ nh c a pháp lu t.ự ị ủ ậ

9. Th c hi n ch  đ  báo cáo theo quy đ nh c a pháp lu t và ch u s  thanh tra, ki mự ệ ế ộ ị ủ ậ ị ự ể  
tra c a c  quan nhà n c có th m quy n.ủ ơ ướ ẩ ề

10. Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Đi u 21.ề  Chuy n nh ng toàn b  d  án khu đô th  m i, d  án khu nhà , d  án hể ượ ộ ự ị ớ ự ở ự ạ 
t ng k  thu t khu công nghi pầ ỹ ậ ệ

1. Vi c chuy n nh ng toàn b  d  án khu đô th  m i, d  án khu nhà , d  án hệ ể ượ ộ ự ị ớ ự ở ự ạ 
t ng k  thu t khu công nghi p ph i đ c c  quan nhà n c có th m quy n đ ng ý b ngầ ỹ ậ ệ ả ượ ơ ướ ẩ ề ồ ằ  
văn b n. ả
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2. Ch  đ u t  nh n chuy n nh ng ph i là t  ch c, cá nhân kinh doanh b t đ ngủ ầ ư ậ ể ượ ả ổ ứ ấ ộ  
s n có các đi u ki n quy đ nh t i kho n 1 Đi u 8 c a Lu t này. Ch  đ u t  nh n chuy nả ề ệ ị ạ ả ề ủ ậ ủ ầ ư ậ ể  
nh ng có trách nhi m th c hi n đ y đ  các nghĩa v  c a ch  đ u t  đã chuy n nh ng. ượ ệ ự ệ ầ ủ ụ ủ ủ ầ ư ể ượ

3. Vi c chuy n nh ng toàn b  d  án khu đô th  m i, d  án khu nhà , d  án hệ ể ượ ộ ự ị ớ ự ở ự ạ 
t ng k  thu t khu công nghi p ph i đ c l p thành h p đ ng b ng văn b n. ầ ỹ ậ ệ ả ượ ậ ợ ồ ằ ả

4. Chính ph  quy đ nh c  th  v  chuy n nh ng toàn b  d  án khu đô th  m i, d  ánủ ị ụ ể ề ể ượ ộ ự ị ớ ự  
khu nhà , d  án h  t ng k  thu t khu công nghi p.ở ự ạ ầ ỹ ậ ệ

M C 2Ụ
MUA BÁN NHÀ,  CÔNG TRÌNH XÂY D NGỰ

Đi u 22.ề  Nguyên t c mua bán nhà, công trình xây d ng ắ ự

1. Nhà, công trình xây d ng đ c mua bán bao g m nhà, công trình xây d ng đã cóự ượ ồ ự  
s n, đang xây d ng ho c đ c hình thành trong t ng lai theo d  án, thi t k  và ti n đ  đãẵ ự ặ ượ ươ ự ế ế ế ộ  
đ c phê duy t.ượ ệ

2. T  ch c, cá nhân kinh doanh b t đ ng s n ph i bán nhà, công trình xây d ng thôngổ ứ ấ ộ ả ả ự  
qua sàn giao d ch b t đ ng s n.ị ấ ộ ả

3. Vi c bán nhà, công trình xây d ng ph i kèm theo chuy n quy n s  d ng đ t đ cệ ự ả ể ề ử ụ ấ ượ  
quy đ nh nh  sau:ị ư

a) Đ i v i bi t th , nhà  riêng l  t i đô th  ph i đ ng th i chuy n quy n s  d ngố ớ ệ ự ở ẻ ạ ị ả ồ ờ ể ề ử ụ  
đ t;ấ

b) Đ i v i nhà , công trình xây d ng khác thì vi c chuy n quy n s  d ng đ t đ cố ớ ở ự ệ ể ề ử ụ ấ ượ  
th c hi n theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai.ự ệ ị ủ ậ ề ấ

Tr ng h p bán căn h  chung c  ho c m t ph n nhà chung c  thì ph i g n v iườ ợ ộ ư ặ ộ ầ ư ả ắ ớ  
quy n s  d ng đ t, các ph n s  d ng chung và các trang b , thi t b  trong nhà thu c sề ử ụ ấ ầ ử ụ ị ế ị ộ ở 
h u chung.ữ

4. Bán nhà, công trình xây d ng ph i kèm theo h  s  v  nhà, công trình xây d ng; hự ả ồ ơ ề ự ồ 
s  v  nhà, công trình xây d ng bao g m các lo i gi y t  v  vi c t o l p, v  quy n sơ ề ự ồ ạ ấ ờ ề ệ ạ ậ ề ề ở 
h u, quá trình thay đ i và tình tr ng pháp lý c a nhà, công trình xây d ng.ữ ổ ạ ủ ự

5. Vi c mua bán nhà, công trình xây d ng ph i đ c l p thành h p đ ng theo quyệ ự ả ượ ậ ợ ồ  
đ nh c a Lu t này và các quy đ nh khác c a pháp lu t có liên quan; tr ng h p bán nhà,ị ủ ậ ị ủ ậ ườ ợ  
công trình xây d ng đ c hình thành trong t ng lai thì các bên ph i th a thu n trong h pự ượ ươ ả ỏ ậ ợ  
đ ng v  giá mua bán t i th i đi m ký h p đ ng, không ph  thu c th i đi m giao nhà, côngồ ề ạ ờ ể ợ ồ ụ ộ ờ ể  
trình xây d ng.ự

Đi u 23.ề  B o hành nhà, công trình xây d ng đã bán ả ự

1. Bên bán có trách nhi m b o hành nhà, công trình xây d ng đã bán cho bên mua, trệ ả ự ừ 
tr ng h p hai bên có th a thu n khác. N i dung, th i h n và ph ng th c b o hành doườ ợ ỏ ậ ộ ờ ạ ươ ứ ả  
hai bên th a thu n trong h p đ ng. ỏ ậ ợ ồ

2. Trong th i h n b o hành, bên bán có trách nhi m s a ch a, kh c ph c nh ngờ ạ ả ệ ử ữ ắ ụ ữ  
khi m khuy t, h  h ng c a nhà, công trình xây d ng và b o đ m các tiêu chu n ch tế ế ư ỏ ủ ự ả ả ẩ ấ  
l ng theo quy đ nh c a pháp lu t ho c theo th a thu n trong h p đ ng, k  c  các thi t bượ ị ủ ậ ặ ỏ ậ ợ ồ ể ả ế ị 
công trình và các ph n s  d ng chung c a nhà chung c .ầ ử ụ ủ ư
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3. Đ i v i nhà, công trình xây d ng m i thì th i h n b o hành không ng n h n th iố ớ ự ớ ờ ạ ả ắ ơ ờ  
h n b o hành công trình xây d ng theo quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng.ạ ả ự ị ủ ậ ề ự

Đi u 24.ề  Quy n c a bên bán nhà, công trình xây d ngề ủ ự

1. Yêu c u bên mua thanh toán đ  ti n theo th i h n và ph ng th c th a thu nầ ủ ề ờ ạ ươ ứ ỏ ậ  
trong h p đ ng.ợ ồ

2. Yêu c u bên mua nh n nhà, công trình xây d ng theo th i h n đã th a thu n trongầ ậ ự ờ ạ ỏ ậ  
h p đ ng.ợ ồ

3. Yêu c u bên mua b i th ng thi t h i do l i c a bên mua gây ra.ầ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

4. Đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng khi bên mua vi ph m đi u ki n đơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ạ ề ệ ể 
đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng do hai bên th a thu n trong h p đ ng ho cơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ỏ ậ ợ ồ ặ  
theo quy đ nh c a pháp lu t.ị ủ ậ

5. Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Đi u 25.ề  Nghĩa v  c a bên bán nhà, công trình xây d ngụ ủ ự

1. Cung c p thông tin đ y đ , trung th c v  nhà, công trình xây d ng và ch u tráchấ ầ ủ ự ề ự ị  
nhi m v  thông tin do mình cung c p.ệ ề ấ

2. Giao nhà, công trình xây d ng cho bên mua theo đúng ti n đ , ch t l ng và cácự ế ộ ấ ượ  
đi u ki n khác đã th a thu n trong h p đ ng, kèm theo h  s  và h ng d n s  d ng;ề ệ ỏ ậ ợ ồ ồ ơ ướ ẫ ử ụ  
chuy n giao quy n s  h u nhà, công trình xây d ng, quy n s  d ng đ t.ể ề ở ữ ự ề ử ụ ấ

3. B o hành nhà, công trình xây d ng đã bán theo quy đ nh t i Đi u 23 c a Lu t này.ả ự ị ạ ề ủ ậ

4. B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

5. Th c hi n nghĩa v  v  thu , các nghĩa v  tài chính khác theo quy đ nh c a phápự ệ ụ ề ế ụ ị ủ  
lu t.ậ

6. Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Đi u 26.ề  Quy n c a bên mua nhà, công trình xây d ngề ủ ự

1. Đ c nh n nhà, công trình xây d ng kèm theo gi y ch ng nh n quy n s  h u nhà,ượ ậ ự ấ ứ ậ ề ở ữ  
công trình xây d ng, quy n s  d ng đ t và h  s , gi y t  có liên quan.ự ề ử ụ ấ ồ ơ ấ ờ

2. Yêu c u bên bán nhà, công trình xây d ng hoàn thành các th  t c mua bán nhà,ầ ự ủ ụ  
công trình xây d ng; chuy n giao quy n s  h u nhà, công trình xây d ng g n v i quy n sự ể ề ở ữ ự ắ ớ ề ử 
d ng đ t.ụ ấ

3. Yêu c u bên bán nhà, công trình xây d ng b o hành theo quy đ nh t i Đi u 23 c aầ ự ả ị ạ ề ủ  
Lu t này.ậ

4. Yêu c u bên bán nhà, công trình xây d ng b i th ng thi t h i do vi c giao nhà,ầ ự ồ ườ ệ ạ ệ  
công trình xây d ng không đúng th i h n, không đúng ch t l ng, không đúng các cam k tự ờ ạ ấ ượ ế  
khác trong h p đ ng.ợ ồ

5. Đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng khi bên bán nhà, công trình xâyơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ  
d ng vi ph m đi u ki n đ  đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng do hai bên th aự ạ ề ệ ể ơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ỏ  
thu n trong h p đ ng ho c theo quy đ nh c a pháp lu t.ậ ợ ồ ặ ị ủ ậ

6. Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ
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Đi u 27.ề  Nghĩa v  c a bên mua nhà, công trình xây d ngụ ủ ự

1. Thanh toán ti n cho bên bán nhà, công trình xây d ng theo th i h n và ph ng th cề ự ờ ạ ươ ứ  
th a thu n trong h p đ ng. ỏ ậ ợ ồ

2. Nh n nhà, công trình xây d ng kèm theo h  s  theo đúng ch t l ng, th i h nậ ự ồ ơ ấ ượ ờ ạ  
th a thu n trong h p đ ng.ỏ ậ ợ ồ

3. S  d ng nhà, công trình xây d ng đúng công năng, thi t k .ử ụ ự ế ế

4. B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

5. Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

M C 2Ụ
THUÊ NHÀ,  CÔNG TRÌNH XÂY D NGỰ

Đi u 28.ề  Nguyên t c thuê nhà, công trình xây d ng ắ ự

1. Nhà, công trình xây d ng cho thuê ph i là nhà, công trình xây d ng đã có s n.ự ả ự ẵ

2. T  ch c, cá nhân kinh doanh b t đ ng s n cho thuê nhà, công trình xây d ng ph iổ ứ ấ ộ ả ự ả  
th c hi n thông qua sàn giao d ch b t đ ng s n.ự ệ ị ấ ộ ả

3. Nhà, công trình xây d ng cho thuê ph i b o đ m ch t l ng, an toàn, v  sinh môiự ả ả ả ấ ượ ệ  
tr ng và các d ch v  c n thi t khác đ  nhà, công trình xây d ng đ c v n hành, s  d ngườ ị ụ ầ ế ể ự ượ ậ ử ụ  
bình th ng theo công năng, thi t k  và các th a thu n trong h p đ ng.ườ ế ế ỏ ậ ợ ồ

4. Vi c cho thuê nhà, công trình xây d ng ph i đ c l p thành h p đ ng theo quyệ ự ả ượ ậ ợ ồ  
đ nh c a Lu t này và pháp lu t có liên quan.ị ủ ậ ậ

Đi u 29.ề  Quy n c a bên cho thuê nhà, công trình xây d ngề ủ ự

1. Yêu c u bên thuê b o qu n, s  d ng nhà, công trình xây d ng theo công năng,ầ ả ả ử ụ ự  
thi t k  và th a thu n trong h p đ ng.ế ế ỏ ậ ợ ồ

2. Yêu c u bên thuê thanh toán ti n thuê theo th i h n và ph ng th c th a thu nầ ề ờ ạ ươ ứ ỏ ậ  
trong h p đ ng.ợ ồ

3. Yêu c u bên thuê giao l i nhà, công trình xây d ng khi h t th i h n thuê.ầ ạ ự ế ờ ạ

4. Yêu c u bên thuê b i th ng thi t h i ho c s a ch a ph n h  h ng do l i c a bênầ ồ ườ ệ ạ ặ ử ữ ầ ư ỏ ỗ ủ  
thuê gây ra. 

5. Đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng khi bên thuê vi ph m đi u ki n đơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ạ ề ệ ể 
đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng do hai bên th a thu n trong h p đ ng ho cơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ỏ ậ ợ ồ ặ  
theo quy đ nh c a pháp lu t.ị ủ ậ

6. Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Đi u 30.ề  Nghĩa v  c a bên cho thuê nhà, công trình xây d ngụ ủ ự

1. Cung c p thông tin đ y đ , trung th c v  nhà, công trình xây d ng và ch u tráchấ ầ ủ ự ề ự ị  
nhi m v  thông tin do mình cung c p.ệ ề ấ

2. Giao nhà, công trình xây d ng cho bên thuê theo h p đ ng và h ng d n bên thuêự ợ ồ ướ ẫ  
s  d ng nhà, công trình xây d ng theo đúng công năng, thi t k .ử ụ ự ế ế
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3. B o trì, s a ch a nhà, công trình xây d ng theo đ nh kỳ ho c theo th a thu n trongả ử ữ ự ị ặ ỏ ậ  
h p đ ng.ợ ồ

4. B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra. ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

5. Th c hi n nghĩa v  v  thu , các nghĩa v  tài chính khác theo quy đ nh c a phápự ệ ụ ề ế ụ ị ủ  
lu t. ậ

6. Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Đi u 31.ề  Quy n c a bên thuê nhà, công trình xây d ngề ủ ự

1. Yêu c u bên cho thuê cung c p thông tin đ y đ , trung th c v  nhà, công trình xâyầ ấ ầ ủ ự ề  
d ng.ự

2. Nh n nhà, công trình xây d ng theo th a thu n trong h p đ ng thuê; s  d ng nhà,ậ ự ỏ ậ ợ ồ ử ụ  
công trình xây d ng trong th i gian thuê.ự ờ

3. Đ c cho thuê l i m t ph n ho c toàn b  nhà, công trình xây d ng, n u có th aượ ạ ộ ầ ặ ộ ự ế ỏ  
thu n trong h p đ ng ho c đ c bên cho thuê đ ng ý b ng văn b n.ậ ợ ồ ặ ượ ồ ằ ả

4. Đ c ti p t c thuê theo đi u ki n đã th a thu n v i bên cho thuê trong tr ng h pượ ế ụ ề ệ ỏ ậ ớ ườ ợ  
thay đ i ch  s  h u nhà, công trình xây d ng.ổ ủ ở ữ ự

5. Yêu c u bên cho thuê s a ch a nhà, công trình xây d ng đang thuê trong tr ngầ ử ữ ự ườ  
h p nhà, công trình xây d ng b  h  h ng; yêu c u bên cho thuê b i th ng thi t h i do l iợ ự ị ư ỏ ầ ồ ườ ệ ạ ỗ  
c a bên cho thuê gây ra.ủ

6. Đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng khi bên cho thuê vi ph m đi u ki nơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ạ ề ệ  
đ  đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng do hai bên th a thu n trong h p đ ngể ơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ỏ ậ ợ ồ  
ho c theo quy đ nh c a pháp lu t.ặ ị ủ ậ

7. Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Đi u 32.ề  Nghĩa v  c a bên thuê nhà, công trình xây d ngụ ủ ự

1. B o qu n, s  d ng nhà, công trình xây d ng theo công năng, thi t k  và th aả ả ử ụ ự ế ế ỏ  
thu n trong h p đ ng.ậ ợ ồ

2. Tr  ti n thuê và th c hi n các nghĩa v  khác theo th a thu n trong h p đ ng.ả ề ự ệ ụ ỏ ậ ợ ồ

3. Tr  nhà, công trình xây d ng cho bên cho thuê theo th a thu n trong h p đ ng.ả ự ỏ ậ ợ ồ

4. S a ch a nh ng h  h ng c a nhà, công trình xây d ng do l i c a mình gây ra.ử ữ ữ ư ỏ ủ ự ỗ ủ

5. Không đ c thay đ i, c i t o, phá d  m t ph n ho c toàn b  nhà, công trình xâyượ ổ ả ạ ỡ ộ ầ ặ ộ  
d ng n u không có s  đ ng ý c a bên cho thuê.ự ế ự ồ ủ

6. B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

7. Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

M C 4Ụ
THUÊ MUA NHÀ,  CÔNG TRÌNH XÂY D NGỰ

Đi u 33.ề  Nguyên t c thuê mua nhà, công trình xây d ngắ ự

1. Nhà, công trình xây d ng đ c thuê mua ph i là nhà, công trình xây d ng đã cóự ượ ả ự  
s n.ẵ
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2. Nhà, công trình xây d ng đ c thuê mua ph i b o đ m ch t l ng, an toàn, vự ượ ả ả ả ấ ượ ệ 
sinh môi tr ng và các d ch v  c n thi t khác đ  nhà, công trình xây d ng đ c v n hành,ườ ị ụ ầ ế ể ự ượ ậ  
s  d ng bình th ng theo công năng, thi t k  và các th a thu n trong h p đ ng.ử ụ ườ ế ế ỏ ậ ợ ồ

3. T  ch c, cá nhân kinh doanh b t đ ng s n cho thuê mua nhà, công trình xây d ngổ ứ ấ ộ ả ự  
ph i th c hi n thông qua sàn giao d ch b t đ ng s n.ả ự ệ ị ấ ộ ả

4. Vi c thuê mua nhà, công trình xây d ng ph i đ c l p thành h p đ ng theo quyệ ự ả ượ ậ ợ ồ  
đ nh c a Lu t này và các quy đ nh khác c a pháp lu t có liên quan.ị ủ ậ ị ủ ậ

5. Vi c thuê mua nhà, công trình xây d ng ph i g n v i quy n s  d ng đ t và kèmệ ự ả ắ ớ ề ử ụ ấ  
theo h  s  v  nhà, công trình xây d ng.ồ ơ ề ự

6. Các bên trong h p đ ng thuê mua nhà, công trình xây d ng có th  th a thu n rútợ ồ ự ể ỏ ậ  
ng n th i h n chuy n quy n s  h u nhà, công trình xây d ng cho bên thuê mua tr c khiắ ờ ạ ể ề ở ữ ự ướ  
h t h n thuê mua.ế ạ

Đi u 34.ề  Quy n c a bên cho thuê mua nhà, công trình xây d ngề ủ ự

1. L a ch n và th a thu n v i bên thuê mua trong h p đ ng v  th i h n cho thuêự ọ ỏ ậ ớ ợ ồ ề ờ ạ  
mua, th i đi m chuy n quy n s  h u nhà, công trình xây d ng.ờ ể ể ề ở ữ ự

2. Yêu c u bên thuê mua thanh toán ti n thuê mua theo th i h n và ph ng th c th aầ ề ờ ạ ươ ứ ỏ  
thu n trong h p đ ng.ậ ợ ồ

3. Yêu c u bên thuê mua cung c p thông tin v  tình tr ng th c t  c a nhà, công trìnhầ ấ ề ạ ự ế ủ  
xây d ng trong th i gian thuê mua.ự ờ

4. Yêu c u bên thuê mua b i th ng thi t h i do l i c a bên thuê mua gây ra.ầ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

5. Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Đi u 35.ề  Nghĩa v  c a bên cho thuê mua nhà, công trình xây d ngụ ủ ự

1. Cung c p thông tin đ y đ , trung th c v  nhà, công trình xây d ng và ch u tráchấ ầ ủ ự ề ự ị  
nhi m v  thông tin do mình cung c p.ệ ề ấ

2. Giao nhà, công trình xây d ng đúng th i h n, ch t l ng đã th a thu n trong h pự ờ ạ ấ ượ ỏ ậ ợ  
đ ng kèm theo h  s  v  nhà, công trình xây d ng và h ng d n s  d ng.ồ ồ ơ ề ự ướ ẫ ử ụ

3. Chuy n giao quy n s  h u nhà, công trình xây d ng cho bên thuê mua khi k t thúcể ề ở ữ ự ế  
th i h n thuê mua ho c theo th a thu n trong h p đ ng.ờ ạ ặ ỏ ậ ợ ồ

4. B o đ m ch t l ng nhà, công trình xây d ng trong th i gian thuê mua theo quyả ả ấ ượ ự ờ  
đ nh c a pháp lu t v  xây d ng ho c th a thu n c a các bên trong h p đ ng.ị ủ ậ ề ự ặ ỏ ậ ủ ợ ồ

5. B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

6. Th c hi n nghĩa v  v  thu , các nghĩa v  tài chính khác theo quy đ nh c a phápự ệ ụ ề ế ụ ị ủ  
lu t. ậ

7. Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Đi u 36.ề  Quy n c a bên thuê mua nhà, công trình xây d ngề ủ ự

1. Nh n nhà, công trình xây d ng theo đúng th a thu n trong h p đ ng; s  d ng nhà,ậ ự ỏ ậ ợ ồ ử ụ  
công trình xây d ng trong th i gian thuê mua.ự ờ
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2. Nh n quy n s  h u nhà, công trình xây d ng đang thuê mua khi k t thúc th i h nậ ề ở ữ ự ế ờ ạ  
thuê mua ho c tr c khi k t thúc th i h n thuê mua theo th a thu n c a các bên trong h pặ ướ ế ờ ạ ỏ ậ ủ ợ  
đ ng.ồ

3. Cho thuê l i m t ph n, toàn b  nhà, công trình xây d ng ho c chuy n nh ngạ ộ ầ ộ ự ặ ể ượ  
quy n thuê mua nhà, công trình xây d ng cho bên th  ba nh ng ph i đ c s  đ ng ý c aề ự ứ ư ả ượ ự ồ ủ  
bên cho thuê mua.

4. Yêu c u bên cho thuê mua cung c p tài li u, h ng d n s  d ng và b o đ m ch tầ ấ ệ ướ ẫ ử ụ ả ả ấ  
l ng nhà, công trình xây d ng trong th i h n thuê mua theo quy đ nh c a pháp lu t v  xâyượ ự ờ ạ ị ủ ậ ề  
d ng ho c th a thu n c a các bên trong h p đ ng.ự ặ ỏ ậ ủ ợ ồ

5. Yêu c u bên cho thuê mua chuy n giao quy n s  h u nhà, công trình xây d ng g nầ ể ề ở ữ ự ắ  
v i quy n s  d ng đ t và h  s  kèm theo.ớ ề ử ụ ấ ồ ơ

6. Yêu c u bên cho thuê mua b i th ng thi t h i do l i c a bên cho thuê mua gây ra.ầ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

7. Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Đi u 37.ề  Nghĩa v  c a bên thuê mua nhà, công trình xây d ngụ ủ ự

1. Trong th i gian thuê mua ph i b o qu n, s  d ng nhà, công trình xây d ng đúngờ ả ả ả ử ụ ự  
công năng, thi t k  và các th a thu n trong h p đ ng. ế ế ỏ ậ ợ ồ

2. C i t o, s a ch a nhà, công trình xây d ng ph i đ c s  đ ng ý c a bên cho thuêả ạ ử ữ ự ả ượ ự ồ ủ  
mua.

3. Thanh toán ti n thuê mua nhà, công trình xây d ng theo th i h n và ph ng th cề ự ờ ạ ươ ứ  
th a thu n trong h p đ ng. ỏ ậ ợ ồ

4. Th c hi n các nghĩa v  khi h t h n thuê mua theo h p đ ng. ự ệ ụ ế ạ ợ ồ

5. B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

6. Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

CH NG IIIƯƠ
KINH DOANH QUY N S  D NG Đ TỀ Ử Ụ Ấ

Đi u 38.ề  Đ u t  t o l p qu  đ t có h  t ng đ  chuy n nh ng, cho thuêầ ư ạ ậ ỹ ấ ạ ầ ể ể ượ

1. T  ch c, cá nhân kinh doanh b t đ ng s n đ c đ u t  t o l p qu  đ t có hổ ứ ấ ộ ả ượ ầ ư ạ ậ ỹ ấ ạ 
t ng đ  chuy n nh ng, cho thuê b ng các hình th c sau đây:ầ ể ể ượ ằ ứ

a) Đ u t  c i t o đ t và xây d ng các công trình h  t ng đ  chuy n nh ng, choầ ư ả ạ ấ ự ạ ầ ể ể ượ  
thuê đ t đã có h  t ng;ấ ạ ầ

b) Đ u t  các công trình h  t ng trên đ t nh n chuy n nh ng đ  chuy n nh ng,ầ ư ạ ầ ấ ậ ể ượ ể ể ượ  
cho thuê đ t có h  t ng;ấ ạ ầ

c) Đ u t  h  t ng trên đ t thuê đ  cho thuê đ t đã có h  t ng.ầ ư ạ ầ ấ ể ấ ạ ầ

2. Vi c đ u t  t o l p qu  đ t đã có h  t ng đ  chuy n nh ng, cho thuê ph i phùệ ầ ư ạ ậ ỹ ấ ạ ầ ể ể ượ ả  
h p v i quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t, quy ho ch xây d ng và pháp lu t có liên quan.ợ ớ ạ ế ạ ử ụ ấ ạ ự ậ

Đi u 39.ề  Chuy n nh ng, cho thuê quy n s  d ng đ tể ượ ề ử ụ ấ
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1. Quy n s  d ng đ t ch  đ c chuy n nh ng, cho thuê khi đáp ng các đi u ki nề ử ụ ấ ỉ ượ ể ượ ứ ề ệ  
quy đ nh t i kho n 2 Đi u 7 c a Lu t này.ị ạ ả ề ủ ậ

2. Vi c chuy n nh ng, cho thuê quy n s  d ng đ t đ c th c hi n b ng các hìnhệ ể ượ ề ử ụ ấ ượ ự ệ ằ  
th c sau đây:ứ

a) Th a thu n gi a các bên;ỏ ậ ữ

b) Đ u giá quy n s  d ng đ t.ấ ề ử ụ ấ

3. Vi c chuy n nh ng, cho thuê quy n s  d ng đ t ph i đ c l p thành h p đ ngệ ể ượ ề ử ụ ấ ả ượ ậ ợ ồ  
theo quy đ nh c a Lu t này và các quy đ nh khác c a pháp lu t có liên quan. ị ủ ậ ị ủ ậ

Đi u 40.ề  Quy n và nghĩa v  c a bên chuy n nh ng quy n s  d ng đ tề ụ ủ ể ượ ề ử ụ ấ

1. Bên chuy n nh ng quy n s  d ng đ t có các quy n sau đây:ể ượ ề ử ụ ấ ề

a) Yêu c u bên nh n chuy n nh ng thanh toán ti n theo th i h n và ph ng th cầ ậ ể ượ ề ờ ạ ươ ứ  
đã th a thu n trong h p đ ng; ỏ ậ ợ ồ

b) Yêu c u bên nh n chuy n nh ng nh n đ t theo đúng th i h n đã th a thu nầ ậ ể ượ ậ ấ ờ ạ ỏ ậ  
trong h p đ ng;ợ ồ

c)  Yêu c u bên nh n chuy n nh ng b i  th ng thi t  h i  do l i  c a  bên nh nầ ậ ể ượ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ ậ  
chuy n nh ng gây ra;ể ượ

d) Đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng khi bên chuy n nh ng vi ph mơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ể ượ ạ  
đi u ki n đ  đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng do hai bên th a thu n trongề ệ ể ơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ỏ ậ  
h p đ ng ho c theo quy đ nh c a pháp lu t;ợ ồ ặ ị ủ ậ

đ) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Bên chuy n nh ng quy n s  d ng đ t có các nghĩa v  sau đây:ể ượ ề ử ụ ấ ụ

a) Cung c p thông tin đ y đ , trung th c v  quy n s  d ng đ t và ch u trách nhi mấ ầ ủ ự ề ề ử ụ ấ ị ệ  
v  thông tin do mình cung c p;ề ấ

b) Giao đ t cho bên nh n chuy n nh ng theo đúng th a thu n trong h p đ ng;ấ ậ ể ượ ỏ ậ ợ ồ

c) Làm th  t c và giao gi y t  v  quy n s  d ng đ t cho bên nh n chuy n nh ng;ủ ụ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ậ ể ượ

d) B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra;ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

đ) Th c hi n nghĩa v  v  thu , các nghĩa v  tài chính khác theo quy đ nh c a phápự ệ ụ ề ế ụ ị ủ  
lu t;ậ

e) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Đi u 41.ề  Quy n và nghĩa v  c a bên nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ tề ụ ủ ậ ể ượ ề ử ụ ấ

1. Bên nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t có các quy n sau đây:ậ ể ượ ề ử ụ ấ ề

a) Yêu c u bên chuy n nh ng cung c p thông tin đ y đ , trung th c v  quy n sầ ể ượ ấ ầ ủ ự ề ề ử 
d ng đ t đ c chuy n nh ng và ch u trách nhi m v  thông tin do bên chuy n nh ngụ ấ ượ ể ượ ị ệ ề ể ượ  
cung c p;ấ

b) Yêu c u bên chuy n nh ng làm th  t c và giao gi y t  v  quy n s  d ng đ t;ầ ể ượ ủ ụ ấ ờ ề ề ử ụ ấ

c) Yêu c u bên chuy n nh ng giao đ t đúng di n tích, h ng đ t, lo i đ t, v  trí, sầ ể ượ ấ ệ ạ ấ ạ ấ ị ố 
hi u, tình tr ng đ t và th a thu n khác trong h p đ ng; ệ ạ ấ ỏ ậ ợ ồ
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d) Đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng khi bên chuy n nh ng vi ph mơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ể ượ ạ  
đi u ki n đ  đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng do hai bên th a thu n trongề ệ ể ơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ỏ ậ  
h p đ ng ho c theo quy đ nh c a pháp lu t;ợ ồ ặ ị ủ ậ

đ) Yêu c u bên chuy n nh ng b i th ng thi t h i do l i c a bên chuy n nh ngầ ể ượ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ ể ượ  
gây ra;

e) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Bên nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t có các nghĩa v  sau đây:ậ ể ượ ề ử ụ ấ ụ

a) Khai thác, s  d ng đ t đúng m c đích, quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t, d  ánử ụ ấ ụ ạ ế ạ ử ụ ấ ự  
đ u t  và th a thu n trong h p đ ng;ầ ư ỏ ậ ợ ồ

b) Thanh toán ti n cho bên chuy n nh ng theo đúng th i h n và ph ng th c thanhề ể ượ ờ ạ ươ ứ  
toán đã th a thu n trong h p đ ng;ỏ ậ ợ ồ

c) B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra;ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

d) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Đi u 42.ề  Quy n và nghĩa v  c a bên cho thuê quy n s  d ng đ tề ụ ủ ề ử ụ ấ

1. Bên cho thuê quy n s  d ng đ t có các quy n sau đây:ề ử ụ ấ ề

a) Yêu c u bên thuê khai thác, s  d ng đ t theo đúng m c đích, quy ho ch, k  ho chầ ử ụ ấ ụ ạ ế ạ  
s  d ng đ t, d  án đ u t  và th a thu n trong h p đ ng;ử ụ ấ ự ầ ư ỏ ậ ợ ồ

b) Yêu c u bên thuê thanh toán ti n thuê theo th i h n và ph ng th c đã th a thu nầ ề ờ ạ ươ ứ ỏ ậ  
trong h p đ ng; ợ ồ

c) Yêu c u bên thuê giao l i đ t khi h t th i h n thuê theo h p đ ng thuê;ầ ạ ấ ế ờ ạ ợ ồ

d) Đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng khi bên thuê vi ph m đi u ki n đơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ạ ề ệ ể 
đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng do hai bên th a thu n trong h p đ ng ho cơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ỏ ậ ợ ồ ặ  
theo quy đ nh c a pháp lu t;ị ủ ậ

đ) Yêu c u bên thuê b i th ng thi t h i do l i c a bên thuê gây ra;ầ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

e) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Bên cho thuê quy n s  d ng đ t có các nghĩa v  sau đây:ề ử ụ ấ ụ

a) Cung c p thông tin đ y đ , trung th c v  quy n s  d ng đ t và ch u trách nhi mấ ầ ủ ự ề ề ử ụ ấ ị ệ  
v  thông tin do mình cung c p;ề ấ

b) Giao đ t cho bên thuê theo đúng th a thu n trong h p đ ng;ấ ỏ ậ ợ ồ

c) Ki m tra, yêu c u bên thuê b o v , gi  gìn đ t và s  d ng đ t đúng m c đích;ể ầ ả ệ ữ ấ ử ụ ấ ụ

d) B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra;ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

đ) Th c hi n nghĩa v  v  thu , các nghĩa v  tài chính khác theo quy đ nh c a phápự ệ ụ ề ế ụ ị ủ  
lu t;ậ

e) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Đi u 43.ề  Quy n và nghĩa v  c a bên thuê quy n s  d ng đ tề ụ ủ ề ử ụ ấ

1. Bên thuê quy n s  d ng đ t có các quy n sau đây:ề ử ụ ấ ề

a) Yêu c u bên cho thuê cung c p các thông tin đ y đ , trung th c v  quy n s  d ngầ ấ ầ ủ ự ề ề ử ụ  
đ t đ c cho thuê và ch u trách nhi m v  thông tin do bên cho thuê cung c p; ấ ượ ị ệ ề ấ
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b) Yêu c u bên cho thuê giao đ t đúng di n tích, h ng đ t, lo i đ t, v  trí, s  hi u,ầ ấ ệ ạ ấ ạ ấ ị ố ệ  
tình tr ng đ t và th a thu n khác trong h p đ ng;ạ ấ ỏ ậ ợ ồ

c) Khai thác, s  d ng đ t thuê và h ng thành qu  lao đ ng, k t qu  đ u t  trên đ tử ụ ấ ưở ả ộ ế ả ầ ư ấ  
thuê theo th i h n và các th a thu n trong h p đ ng;ờ ạ ỏ ậ ợ ồ

d) Yêu c u bên cho thuê mi n, gi m ti n thuê trong tr ng h p b t kh  kháng;ầ ễ ả ề ườ ợ ấ ả

đ) Đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng khi bên cho thuê vi ph m đi u ki nơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ạ ề ệ  
đ  đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng do hai bên th a thu n trong h p đ ngể ơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ỏ ậ ợ ồ  
ho c theo quy đ nh c a pháp lu t;ặ ị ủ ậ

e) Yêu c u bên cho thuê b i th ng thi t h i do l i c a bên cho thuê gây ra;ầ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

g) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t. ề ị ủ ậ

2. Bên thuê quy n s  d ng đ t có các nghĩa v  sau đây:ề ử ụ ấ ụ

a) Khai thác, s  d ng đ t đúng m c đích, quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t, d  ánử ụ ấ ụ ạ ế ạ ử ụ ấ ự  
đ u t  và th a thu n trong h p đ ng;ầ ư ỏ ậ ợ ồ

b) Thanh toán ti n thuê cho bên cho thuê theo đúng th i h n và ph ng th c đã th aề ờ ạ ươ ứ ỏ  
thu n trong h p đ ng;ậ ợ ồ

c) Gi  gìn đ t, không đ  đ t b  h y ho i;ữ ấ ể ấ ị ủ ạ

d) Tr  l i đ t thuê khi h t th i h n thuê;ả ạ ấ ế ờ ạ

đ) B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra;ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

e) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t. ụ ị ủ ậ

CH NG IVƯƠ
KINH DOANH D CH V  B T Đ NG S NỊ Ụ Ấ Ộ Ả

M C 1Ụ
MÔI GI I  B T Đ NG S NỚ Ấ Ộ Ả

Đi u 44.ề  Nguyên t c ho t đ ng môi gi i b t đ ng s nắ ạ ộ ớ ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân có đ  đi u ki n quy đ nh t i kho n 2 và kho n 3 Đi u 8 c aổ ứ ủ ề ệ ị ạ ả ả ề ủ  
Lu t này đ c kinh doanh d ch v  môi gi i b t đ ng s n (sau đây g i là t  ch c, cá nhânậ ượ ị ụ ớ ấ ộ ả ọ ổ ứ  
môi gi i b t đ ng s n), làm trung gian trong vi c đàm phán, ký h p đ ng kinh doanh b tớ ấ ộ ả ệ ợ ồ ấ  
đ ng s n và đ c h ng thù lao, hoa h ng theo h p đ ng môi gi i b t đ ng s n.ộ ả ượ ưở ồ ợ ồ ớ ấ ộ ả

2. Ho t đ ng môi gi i b t đ ng s n ph i công khai, trung th c và tuân th  pháp lu t.ạ ộ ớ ấ ộ ả ả ự ủ ậ

3. T  ch c, cá nhân môi gi i b t đ ng s n không đ c đ ng th i v a là nhà môi gi iổ ứ ớ ấ ộ ả ượ ồ ờ ừ ớ  
v a là m t bên th c hi n h p đ ng trong m t giao d ch kinh doanh b t đ ng s n.ừ ộ ự ệ ợ ồ ộ ị ấ ộ ả

Đi u 45.ề  N i dung môi gi i b t đ ng s n ộ ớ ấ ộ ả

1. Tìm ki m đ i tác đáp ng các đi u ki n c a khách hàng đ  tham gia đàm phán, kýế ố ứ ề ệ ủ ể  
h p đ ng.ợ ồ

2. Đ i di n theo u  quy n đ  th c hi n các công vi c liên quan đ n ho t đ ng kinhạ ệ ỷ ề ể ự ệ ệ ế ạ ộ  
doanh b t đ ng s n.ấ ộ ả
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3. Cung c p thông tin, h  tr  cho các bên trong vi c đàm phán, ký h p đ ng mua bán,ấ ỗ ợ ệ ợ ồ  
chuy n nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n.ể ượ ấ ộ ả

Đi u 46.ề  Thù lao môi gi i b t đ ng s nớ ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân môi gi i b t đ ng s n đ c h ng m t kho n ti n thù lao môiổ ứ ớ ấ ộ ả ượ ưở ộ ả ề  
gi i t  khách hàng không ph  thu c vào k t qu  giao d ch mua bán, chuy n nh ng, thuê,ớ ừ ụ ộ ế ả ị ể ượ  
thuê mua b t đ ng s n gi a khách hàng và ng i th  ba. ấ ộ ả ữ ườ ứ

2. M c thù lao môi gi i b t đ ng s n do các bên th a thu n trong h p đ ng khôngứ ớ ấ ộ ả ỏ ậ ợ ồ  
ph  thu c vào giá c a giao d ch đ c môi gi i. ụ ộ ủ ị ượ ớ

Đi u 47.ề  Hoa h ng môi gi i b t đ ng s nồ ớ ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân môi gi i b t đ ng s n đ c h ng m t kho n ti n hoa h ngổ ứ ớ ấ ộ ả ượ ưở ộ ả ề ồ  
môi gi i theo h p đ ng môi gi i khi bên đ c môi gi i ký h p đ ng mua bán, chuy nớ ợ ồ ớ ượ ớ ợ ồ ể  
nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n.ượ ấ ộ ả

2. M c hoa h ng môi gi i b t đ ng s n do các bên th a thu n theo t  l  ph n trămứ ồ ớ ấ ộ ả ỏ ậ ỷ ệ ầ  
c a giá tr  h p đ ng mua bán, chuy n nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n ho c t  lủ ị ợ ồ ể ượ ấ ộ ả ặ ỷ ệ 
ph n trăm giá tr  chênh l ch gi a giá bán b t đ ng s n và giá c a ng i đ c môi gi i đ aầ ị ệ ữ ấ ộ ả ủ ườ ượ ớ ư  
ra ho c m t s  ti n c  th  do các bên th a thu n trong h p đ ng môi gi i b t đ ng s n.ặ ộ ố ề ụ ể ỏ ậ ợ ồ ớ ấ ộ ả

Đi u 48.ề  Quy n c a t  ch c, cá nhân môi gi i b t đ ng s nề ủ ổ ứ ớ ấ ộ ả

1. Th c hi n d ch v  môi gi i b t đ ng s n theo quy đ nh c a Lu t này.ự ệ ị ụ ớ ấ ộ ả ị ủ ậ

2. Yêu c u khách hàng cung c p h  s , thông tin, tài li u liên quan đ n b t đ ng s n.ầ ấ ồ ơ ệ ế ấ ộ ả

3. H ng hoa h ng, thù lao môi gi i theo th a thu n trong h p đ ng môi gi i b tưở ồ ớ ỏ ậ ợ ồ ớ ấ  
đ ng s n đã ký v i khách hàng.ộ ả ớ

4. Thuê t  ch c, cá nhân môi gi i khác th c hi n công vi c môi gi i b t đ ng s nổ ứ ớ ự ệ ệ ớ ấ ộ ả  
trong ph m vi h p đ ng môi gi i b t đ ng s n v i  khách hàng nh ng ph i ch u tráchạ ợ ồ ớ ấ ộ ả ớ ư ả ị  
nhi m tr c khách hàng v  k t qu  môi gi i. ệ ướ ề ế ả ớ

5. Thu th p thông tin v  chính sách, pháp lu t v  kinh doanh b t đ ng s n.ậ ề ậ ề ấ ộ ả

6. Đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng môi gi i b t đ ng s n khi kháchơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ớ ấ ộ ả  
hàng vi ph m đi u ki n đ  đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng do hai bên th aạ ề ệ ể ơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ỏ  
thu n trong h p đ ng ho c theo quy đ nh c a pháp lu t.ậ ợ ồ ặ ị ủ ậ

7. L a ch n tham gia sàn giao d ch b t đ ng s n.ự ọ ị ấ ộ ả

8. Khi u n i, t  cáo hành vi vi ph m pháp lu t trong ho t đ ng môi gi i b t đ ngế ạ ố ạ ậ ạ ộ ớ ấ ộ  
s n.ả

9. Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Đi u 49.ề  Nghĩa v  c a t  ch c, cá nhân môi gi i b t đ ng s nụ ủ ổ ứ ớ ấ ộ ả

1. Th c hi n đúng h p đ ng môi gi i b t đ ng s n đã ký.ự ệ ợ ồ ớ ấ ộ ả

2. Cung c p thông tin v  b t đ ng s n đ c đ a vào kinh doanh và ch u trách nhi mấ ề ấ ộ ả ượ ư ị ệ  
v  thông tin do mình cung c p. ề ấ

3. H  tr  các bên trong vi c đàm phán, ký k t h p đ ng mua bán, chuy n nh ng,ỗ ợ ệ ế ợ ồ ể ượ  
thuê, thuê mua b t đ ng s n. ấ ộ ả

19



4. Th c hi n ch  đ  báo cáo theo quy đ nh c a pháp lu t và ch u s  ki m tra, thanhự ệ ế ộ ị ủ ậ ị ự ể  
tra c a c  quan nhà n c có th m quy n.ủ ơ ướ ẩ ề

5. B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra. ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

6. Th c hi n nghĩa v  v  thu , các nghĩa v  tài chính khác theo quy đ nh c a phápự ệ ụ ề ế ụ ị ủ  
lu t. ậ

7. Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Đi u 50.ề  Ch ng ch  môi gi i b t đ ng s nứ ỉ ớ ấ ộ ả

1. Cá nhân đ c c p ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n khi có đ  các đi u ki n sauượ ấ ứ ỉ ớ ấ ộ ả ủ ề ệ  
đây:

a) Có năng l c hành vi dân s  đ y đ ;ự ự ầ ủ

b) Đã đ c đào t o v  môi gi i b t đ ng s n;ượ ạ ề ớ ấ ộ ả

c) Có h  s  xin c p ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n.ồ ơ ấ ứ ỉ ớ ấ ộ ả

2. H  s  xin c p ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n bao g m:ồ ơ ấ ứ ỉ ớ ấ ộ ả ồ

a) Đ n xin c p ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n có xác nh n c a U  ban nhân dânơ ấ ứ ỉ ớ ấ ộ ả ậ ủ ỷ  
xã, ph ng, th  tr n n i c  trú c a ng i xin c p ch ng ch , kèm theo nh c a ng i xinườ ị ấ ơ ư ủ ườ ấ ứ ỉ ả ủ ườ  
c p ch ng ch ;ấ ứ ỉ

b) B n sao gi y ch ng nh n đã qua đào t o v  môi gi i b t đ ng s n.ả ấ ứ ậ ạ ề ớ ấ ộ ả

3. U  ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trung ng ch  đ o và t  ch c vi cỷ ỉ ố ự ộ ươ ỉ ạ ổ ứ ệ  
c p ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n.ấ ứ ỉ ớ ấ ộ ả

4. Chính ph  quy đ nh c  th  vi c đào t o v  môi gi i b t đ ng s n; c p, thu h iủ ị ụ ể ệ ạ ề ớ ấ ộ ả ấ ồ  
ch ng ch  môi gi i b t đ ng s n và vi c qu n lý hành ngh  môi gi i b t đ ng s n.ứ ỉ ớ ấ ộ ả ệ ả ề ớ ấ ộ ả

M C 2Ụ
Đ NH GIÁ B T Đ NG S NỊ Ấ Ộ Ả

Đi u 51.ề  Nguyên t c ho t đ ng đ nh giá b t đ ng s nắ ạ ộ ị ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân khi kinh doanh d ch v  đ nh giá b t đ ng s n ph i có các đi uổ ứ ị ụ ị ấ ộ ả ả ề  
ki n quy đ nh t i kho n 2 Đi u 8 c a Lu t này (sau đây g i là t  ch c, cá nhân đ nh giáệ ị ạ ả ề ủ ậ ọ ổ ứ ị  
b t đ ng s n). ấ ộ ả

2. Vi c đ nh giá b t đ ng s n ph i d a trên các tiêu chu n k  thu t, tính ch t, v  trí,ệ ị ấ ộ ả ả ự ẩ ỹ ậ ấ ị  
quy mô, th c tr ng c a b t đ ng s n và giá th  tr ng t i th i đi m đ nh giá. ự ạ ủ ấ ộ ả ị ườ ạ ờ ể ị

3. Vi c đ nh giá b t đ ng s n ph i đ c l p, khách quan, trung th c và tuân th  phápệ ị ấ ộ ả ả ộ ậ ự ủ  
lu t.ậ

Đi u 52.ề  Ch ng th  đ nh giá b t đ ng s nứ ư ị ấ ộ ả

1. Ch ng th  đ nh giá b t đ ng s n bao g m nh ng n i dung sau đây:ứ ư ị ấ ộ ả ồ ữ ộ

a) B t đ ng s n đ c đ nh giá;ấ ộ ả ượ ị

b) V  trí, quy mô c a b t đ ng s n;ị ủ ấ ộ ả

c) Tính ch t và th c tr ng c a b t đ ng s n;ấ ự ạ ủ ấ ộ ả
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d) Tình tr ng pháp lý c a b t đ ng s n; ạ ủ ấ ộ ả

đ) Các h n ch  c a b t đ ng s n;ạ ế ủ ấ ộ ả

e) Ph ng pháp đ nh giá b t đ ng s n;ươ ị ấ ộ ả

g) Th i đi m đ nh giá b t đ ng s n;ờ ể ị ấ ộ ả

h) Giá c a b t đ ng s n;ủ ấ ộ ả

i) Các n i dung khác.ộ

2. Ch ng th  đ nh giá b t đ ng s n là căn c  đ  các bên tham kh o khi đàm phán vàứ ư ị ấ ộ ả ứ ể ả  
quy t đ nh giá mua bán, chuy n nh ng, cho thuê, cho thuê mua b t đ ng s n.ế ị ể ượ ấ ộ ả

3. Ch ng th  đ nh giá b t đ ng s n đ c l p thành ba b n, có giá tr  pháp lý nhứ ư ị ấ ộ ả ượ ậ ả ị ư 
nhau, hai b n giao cho khách hàng, m t b n l u t i t  ch c, cá nhân đ nh giá b t đ ng s n.ả ộ ả ư ạ ổ ứ ị ấ ộ ả

Đi u 53.ề  Quy n c a t  ch c, cá nhân đ nh giá b t đ ng s nề ủ ổ ứ ị ấ ộ ả

1. Th c hi n d ch v  đ nh giá b t đ ng s n theo quy đ nh c a Lu t này và các quyự ệ ị ụ ị ấ ộ ả ị ủ ậ  
đ nh khác c a pháp lu t có liên quan.ị ủ ậ

2. Yêu c u khách hàng cung c p thông tin, tài li u có liên quan đ n b t đ ng s n làmầ ấ ệ ế ấ ộ ả  
c  s  cho vi c đ nh giá.ơ ở ệ ị

3. Thu th p thông tin v  chính sách, pháp lu t v  kinh doanh b t đ ng s n.ậ ề ậ ề ấ ộ ả

4. Yêu c u khách hàng tr  ti n d ch v  theo th a thu n trong h p đ ng.ầ ả ề ị ụ ỏ ậ ợ ồ

5. Thuê t  ch c, cá nhân đ nh giá khác th c hi n vi c đ nh giá b t đ ng s n trongổ ứ ị ự ệ ệ ị ấ ộ ả  
ph m vi h p đ ng đ nh giá b t đ ng s n v i khách hàng nh ng ph i ch u trách nhi mạ ợ ồ ị ấ ộ ả ớ ư ả ị ệ  
tr c khách hàng v  k t qu  đ nh giá. ướ ề ế ả ị

6. Đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng đ nh giá b t đ ng s n khi kháchơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ị ấ ộ ả  
hàng vi ph m đi u ki n đ  đ n ph ng ch m d t ho c h y b  h p đ ng do hai bên th aạ ề ệ ể ơ ươ ấ ứ ặ ủ ỏ ợ ồ ỏ  
thu n trong h p đ ng ho c theo quy đ nh c a pháp lu t.ậ ợ ồ ặ ị ủ ậ

7. Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Đi u 54.ề  Nghĩa v  c a t  ch c, cá nhân đ nh giá b t đ ng s nụ ủ ổ ứ ị ấ ộ ả

1. Th c hi n th a thu n theo h p đ ng đ nh giá b t đ ng s n v i khách hàng.ự ệ ỏ ậ ợ ồ ị ấ ộ ả ớ

2. Giao ch ng th  đ nh giá b t đ ng s n cho khách hàng và ch u trách nhi m vứ ư ị ấ ộ ả ị ệ ề 
ch ng th  đó.ứ ư

3. Mua b o hi m trách nhi m ngh  nghi p đ nh giá b t đ ng s n. ả ể ệ ề ệ ị ấ ộ ả

4. Th c hi n ch  đ  báo cáo theo quy đ nh c a pháp lu t; ch u s  thanh tra, ki m traự ệ ế ộ ị ủ ậ ị ự ể  
c a c  quan nhà n c có th m quy n.ủ ơ ướ ẩ ề

5. L u tr  h  s , tài li u v  đ nh giá b t đ ng s n.ư ữ ồ ơ ệ ề ị ấ ộ ả

6. B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

7. Th c hi n nghĩa v  v  thu , các nghĩa v  tài chính khác theo quy đ nh c a phápự ệ ụ ề ế ụ ị ủ  
lu t.ậ

8. Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Đi u 55.ề  Ch ng ch  đ nh giá b t đ ng s nứ ỉ ị ấ ộ ả
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1. Cá nhân đ c c p ch ng ch  đ nh giá b t đ ng s n khi có đ  các đi u ki n sauượ ấ ứ ỉ ị ấ ộ ả ủ ề ệ  
đây:

a) Có năng l c hành vi dân s  đ y đ ;ự ự ầ ủ

b) Có trình đ  t  cao đ ng tr  lên;ộ ừ ẳ ở

c) Đã đ c đào t o v  đ nh giá b t đ ng s n;ượ ạ ề ị ấ ộ ả

d) Có h  s  xin c p ch ng ch  đ nh giá b t đ ng s n.ồ ơ ấ ứ ỉ ị ấ ộ ả

2. H  s  xin c p ch ng ch  đ nh giá b t đ ng s n bao g m:ồ ơ ấ ứ ỉ ị ấ ộ ả ồ

a) Đ n xin c p ch ng ch  đ nh giá b t đ ng s n có xác nh n c a U  ban nhân dân xã,ơ ấ ứ ỉ ị ấ ộ ả ậ ủ ỷ  
ph ng, th  tr n n i c  trú c a ng i xin c p ch ng ch , kèm theo nh c a ng i xin c pườ ị ấ ơ ư ủ ườ ấ ứ ỉ ả ủ ườ ấ  
ch ng ch ;ứ ỉ

b) B n sao b ng t t nghi p cao đ ng tr  lên;ả ằ ố ệ ẳ ở

c) B n sao gi y ch ng nh n đã qua đào t o v  đ nh giá b t đ ng s n.ả ấ ứ ậ ạ ề ị ấ ộ ả

3. U  ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trung ng ch  đ o và t  ch c c pỷ ỉ ố ự ộ ươ ỉ ạ ổ ứ ấ  
ch ng ch  đ nh giá b t đ ng s n.ứ ỉ ị ấ ộ ả

4. Chính ph  quy đ nh c  th  vi c đào t o v  đ nh giá b t đ ng s n; c p, thu h iủ ị ụ ể ệ ạ ề ị ấ ộ ả ấ ồ  
ch ng ch  đ nh giá b t đ ng s n và vi c qu n lý hành ngh  đ nh giá b t đ ng s n.ứ ỉ ị ấ ộ ả ệ ả ề ị ấ ộ ả

M C 3Ụ
SÀN GIAO D CH B T Đ NG S NỊ Ấ Ộ Ả

Đi u 56.ề  Nguyên t c t  ch c và ho t đ ng c a sàn giao d ch b t đ ng s nắ ổ ứ ạ ộ ủ ị ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân kinh doanh b t đ ng s n, t  ch c, cá nhân kinh doanh d ch vổ ứ ấ ộ ả ổ ứ ị ụ 
b t đ ng s n đ c thành l p sàn giao d ch b t đ ng s n ho c thuê sàn giao d ch b t đ ngấ ộ ả ượ ậ ị ấ ộ ả ặ ị ấ ộ  
s n c a t  ch c, cá nhân khác đ  ph c v  cho ho t đ ng kinh doanh b t đ ng s n.ả ủ ổ ứ ể ụ ụ ạ ộ ấ ộ ả

2. Sàn giao d ch b t đ ng s n ph i là pháp nhân. Tr ng h p doanh nghi p, h p tácị ấ ộ ả ả ườ ợ ệ ợ  
xã kinh doanh b t đ ng s n thành l p sàn giao d ch b t đ ng s n thì sàn giao d ch đó ph iấ ộ ả ậ ị ấ ộ ả ị ả  
có t  cách pháp nhân ho c s  d ng t  cách pháp nhân c a doanh nghi p, h p tác xã kinhư ặ ử ụ ư ủ ệ ợ  
doanh b t đ ng s n đ  ho t đ ng. ấ ộ ả ể ạ ộ

3. Ho t đ ng c a sàn giao d ch b t đ ng s n ph i công khai, minh b ch và tuân thạ ộ ủ ị ấ ộ ả ả ạ ủ 
pháp lu t.ậ

4. Sàn giao d ch b t đ ng s n, doanh nghi p, h p tác xã kinh doanh b t đ ng s nị ấ ộ ả ệ ợ ấ ộ ả  
thành l p sàn giao d ch b t đ ng s n ph i ch u trách nhi m v  ho t đ ng c a sàn giao d chậ ị ấ ộ ả ả ị ệ ề ạ ộ ủ ị  
b t đ ng s n.ấ ộ ả

5. Sàn giao d ch b t đ ng s n ph i có tên, đ a ch , bi n hi u và ph i thông báo vị ấ ộ ả ả ị ỉ ể ệ ả ề 
vi c thành l p trên ph ng ti n thông tin đ i chúng; tr c khi ho t đ ng ph i thông báoệ ậ ươ ệ ạ ướ ạ ộ ả  
v i c  quan nhà n c có th m quy n t i đ a ph ng. ớ ơ ướ ẩ ề ạ ị ươ

Đi u 57.ề  Đi u ki n thành l p sàn giao d ch b t đ ng s nề ệ ậ ị ấ ộ ả

1. Đáp ng các đi u ki n theo quy đ nh t i kho n 2 Đi u 8 c a Lu t này.ứ ề ệ ị ạ ả ề ủ ậ

2. Có quy ch  ho t đ ng c a sàn giao d ch b t đ ng s n.ế ạ ộ ủ ị ấ ộ ả

3. Có c  s  v t ch t, k  thu t phù h p v i n i dung ho t đ ng c a sàn giao d ch b tơ ở ậ ấ ỹ ậ ợ ớ ộ ạ ộ ủ ị ấ  
đ ng s n.ộ ả

22



4. Có ng i qu n lý, đi u hành sàn giao d ch b t đ ng s n đáp ng các đi u ki n doườ ả ề ị ấ ộ ả ứ ề ệ  
Chính ph  quy đ nh.ủ ị

Đi u 58.ề  N i dung ho t đ ng c a sàn giao d ch b t đ ng s nộ ạ ộ ủ ị ấ ộ ả

1. Giao d ch mua bán, chuy n nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n.ị ể ượ ấ ộ ả

2. Môi gi i b t đ ng s n.ớ ấ ộ ả

3. Đ nh giá b t đ ng s n.ị ấ ộ ả

4. T  v n b t đ ng s n.ư ấ ấ ộ ả

5. Qu ng cáo b t đ ng s n.ả ấ ộ ả

6. Đ u giá b t đ ng s n.ấ ấ ộ ả

7. Qu n lý b t đ ng s n.ả ấ ộ ả

Đi u 59.ề  Kinh doanh b t đ ng s n thông qua sàn giao d ch b t đ ng s nấ ộ ả ị ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân kinh doanh b t đ ng s n khi bán, chuy n nh ng, cho thuê, choổ ứ ấ ộ ả ể ượ  
thuê mua b t đ ng s n ph i thông qua sàn giao d ch b t đ ng s n theo quy đ nh c a Lu tấ ộ ả ả ị ấ ộ ả ị ủ ậ  
này.

2. Nhà n c khuy n khích t  ch c, cá nhân không kinh doanh b t đ ng s n th c hi nướ ế ổ ứ ấ ộ ả ự ệ  
giao d ch b t đ ng s n thông qua sàn giao d ch b t đ ng s n đ  b o đ m công khai, minhị ấ ộ ả ị ấ ộ ả ể ả ả  
b ch và quy n l i c a các bên.ạ ề ợ ủ

Đi u 60.ề  Quy n c a ng i qu n lý, đi u hành sàn giao d ch b t đ ng s nề ủ ườ ả ề ị ấ ộ ả

1. Qu n lý, đi u hành ho t đ ng c a sàn giao d ch b t đ ng s n.ả ề ạ ộ ủ ị ấ ộ ả

2. Yêu c u c  quan nhà n c có th m quy n cung c p thông tin có liên quan đ n b tầ ơ ướ ẩ ề ấ ế ấ  
đ ng s n theo quy đ nh c a pháp lu t.ộ ả ị ủ ậ

3. Yêu c u khách hàng cung c p thông tin, tài li u v  b t đ ng s n đ c đ a lên sànầ ấ ệ ề ấ ộ ả ượ ư  
giao d ch b t đ ng s n.ị ấ ộ ả

4. T  ch i đ a lên sàn giao d ch b t đ ng s n các b t đ ng s n không đ  đi u ki nừ ố ư ị ấ ộ ả ấ ộ ả ủ ề ệ  
đ a vào kinh doanh.ư

5. Thu ti n d ch v  c a khách hàng có b t đ ng s n đ c đ a lên sàn giao d ch b tề ị ụ ủ ấ ộ ả ượ ư ị ấ  
đ ng s n.ộ ả

6. Yêu c u khách hàng b i th ng thi t h i do l i c a khách hàng gây ra.ầ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

7. Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Đi u 61.ề  Nghĩa v  c a ng i qu n lý, đi u hành sàn giao d ch b t đ ng s nụ ủ ườ ả ề ị ấ ộ ả

1. B o đ m b t đ ng s n đ c đ a lên sàn giao d ch ph i có đ  đi u ki n đ  đ aả ả ấ ộ ả ượ ư ị ả ủ ề ệ ể ư  
vào kinh doanh.

2. Cung c p đ y đ , trung th c thông tin, tài li u liên quan đ n b t đ ng s n và ch uấ ầ ủ ự ệ ế ấ ộ ả ị  
trách nhi m v  thông tin, tài li u do mình cung c p.ệ ề ệ ấ

3. Cung c p các d ch v  v  b t đ ng s n t i sàn giao d ch b t đ ng s n. ấ ị ụ ề ấ ộ ả ạ ị ấ ộ ả
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4. B o đ m c  s  v t ch t, k  thu t và đi u ki n ho t đ ng c a sàn giao d ch b tả ả ơ ở ậ ấ ỹ ậ ề ệ ạ ộ ủ ị ấ  
đ ng s n.ộ ả

5. B o đ m đ  sàn giao d ch b t đ ng s n ho t đ ng đúng n i dung đã đăng ký; th cả ả ể ị ấ ộ ả ạ ộ ộ ự  
hi n ch  đ  báo cáo theo quy đ nh c a pháp lu t và ch u s  ki m tra, thanh tra c a c  quanệ ế ộ ị ủ ậ ị ự ể ủ ơ  
nhà n c có th m quy n; th c hi n nghĩa v  v  thu , các nghĩa v  tài chính khác theo quyướ ẩ ề ự ệ ụ ề ế ụ  
đ nh c a pháp lu t.ị ủ ậ

6. B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

7. Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Đi u 62.ề  Quy n và nghĩa v  c a t  ch c, cá nhân tham gia sàn giao d ch b t đ ngề ụ ủ ổ ứ ị ấ ộ  
s n ả

1. T  ch c, cá nhân tham gia sàn giao d ch b t đ ng s n có các quy n sau đây:ổ ứ ị ấ ộ ả ề

a) Yêu c u cung c p thông tin, tài li u có liên quan đ n b t đ ng s n;ầ ấ ệ ế ấ ộ ả

b) Yêu c u cung c p các d ch v  v  b t đ ng s n;ầ ấ ị ụ ề ấ ộ ả

c) Yêu c u sàn giao d ch b t đ ng s n b i th ng thi t h i do l i c a sàn giao d chầ ị ấ ộ ả ồ ườ ệ ạ ỗ ủ ị  
b t đ ng s n gây ra; ấ ộ ả

d) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. T  ch c, cá nhân tham gia sàn giao d ch b t đ ng s n có các nghĩa v  sau đây:ổ ứ ị ấ ộ ả ụ

a) Th c hi n quy ch  ho t đ ng c a sàn giao d ch b t đ ng s n;ự ệ ế ạ ộ ủ ị ấ ộ ả

b) Tr  ti n d ch v  cho sàn giao d ch b t đ ng s n;ả ề ị ụ ị ấ ộ ả

c) B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra;ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

d) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

M C 4Ụ
CÁC D CH V  B T Đ NG S N KHÁC Ị Ụ Ấ Ộ Ả

Đi u 63.ề  T  v n b t đ ng s nư ấ ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân khi kinh doanh d ch v  t  v n b t đ ng s n ph i có các đi uổ ứ ị ụ ư ấ ấ ộ ả ả ề  
ki n quy đ nh t i kho n 2 Đi u 8 c a Lu t này. ệ ị ạ ả ề ủ ậ

2. N i dung kinh doanh d ch v  t  v n b t đ ng s n bao g m:ộ ị ụ ư ấ ấ ộ ả ồ

a) T  v n pháp lý v  b t đ ng s n;ư ấ ề ấ ộ ả

b) T  v n v  đ u t  t o l p, kinh doanh b t đ ng s n;ư ấ ề ầ ư ạ ậ ấ ộ ả

c) T  v n v  tài chính b t đ ng s n;ư ấ ề ấ ộ ả

d) T  v n v  giá b t đ ng s n;ư ấ ề ấ ộ ả

đ) T  v n v  h p đ ng mua bán, chuy n nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n;ư ấ ề ợ ồ ể ượ ấ ộ ả

e) T  v n v  các n i dung khác liên quan đ n b t đ ng s n.ư ấ ề ộ ế ấ ộ ả

3. N i dung, ph m vi t  v n, quy n và nghĩa v  c a các bên, giá d ch v  t  v n b tộ ạ ư ấ ề ụ ủ ị ụ ư ấ ấ  
đ ng s n do các bên th a thu n trong h p đ ng.ộ ả ỏ ậ ợ ồ
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4. T  ch c, cá nhân kinh doanh d ch v  t  v n b t đ ng s n ph i ch u trách nhi mổ ứ ị ụ ư ấ ấ ộ ả ả ị ệ  
v  n i dung t  v n do mình cung c p và b i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ề ộ ư ấ ấ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

Đi u 64.ề  Đ u giá b t đ ng s nấ ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân khi kinh doanh d ch v  đ u giá b t đ ng s n ph i có các đi uổ ứ ị ụ ấ ấ ộ ả ả ề  
ki n quy đ nh t i kho n 2 Đi u 8 c a Lu t này.ệ ị ạ ả ề ủ ậ

2. Đ u giá b t đ ng s n ph i đ c th c hi n theo nguyên t c công khai, trung th c,ấ ấ ộ ả ả ượ ự ệ ắ ự  
b o v  quy n và l i ích h p pháp c a các bên.ả ệ ề ợ ợ ủ

3. Hình th c đ u giá b t đ ng s n bao g m:ứ ấ ấ ộ ả ồ

a) Tr c ti p b ng l i nói;ự ế ằ ờ

b) B  phi u;ỏ ế

c) Hình th c khác do các bên th a thu n ho c do pháp lu t quy đ nh.ứ ỏ ậ ặ ậ ị

4. T  ch c, cá nhân kinh doanh d ch v  đ u giá b t đ ng s n ph i công b  công khai,ổ ứ ị ụ ấ ấ ộ ả ả ố  
đ y đ , chính xác thông tin v  b t đ ng s n trong b n niêm y t đ u giá do t  ch c, cáầ ủ ề ấ ộ ả ả ế ấ ổ ứ  
nhân bán, chuy n nh ng b t đ ng s n cung c p.ể ượ ấ ộ ả ấ

5. Hình th c, n i dung đ u giá b t đ ng s n, quy n và nghĩa v  c a các bên, giá d chứ ộ ấ ấ ộ ả ề ụ ủ ị  
v  đ u giá b t đ ng s n do các bên th a thu n trong h p đ ng. ụ ấ ấ ộ ả ỏ ậ ợ ồ

6. T  ch c, cá nhân kinh doanh d ch v  đ u giá b t đ ng s n ch u trách nhi m th cổ ứ ị ụ ấ ấ ộ ả ị ệ ự  
hi n cam k t trong h p đ ng và b i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ệ ế ợ ồ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

7. Vi c đ u giá b t đ ng s n ph i theo quy đ nh c a Lu t này và pháp lu t v  đ uệ ấ ấ ộ ả ả ị ủ ậ ậ ề ấ  
giá.

Đi u 65.ề  Qu ng cáo b t đ ng s nả ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân khi kinh doanh d ch v  qu ng cáo b t đ ng s n ph i có các đi uổ ứ ị ụ ả ấ ộ ả ả ề  
ki n quy đ nh t i kho n 2 Đi u 8 c a Lu t này. ệ ị ạ ả ề ủ ậ

2. Qu ng cáo b t đ ng s n đ c th c hi n thông qua sàn giao d ch b t đ ng s n,ả ấ ộ ả ượ ự ệ ị ấ ộ ả  
trên ph ng ti n thông tin đ i chúng ho c các ph ng ti n khác.ươ ệ ạ ặ ươ ệ

3. Hình th c, n i dung qu ng cáo, quy n và nghĩa v  c a các bên và giá d ch vứ ộ ả ề ụ ủ ị ụ 
qu ng cáo b t đ ng s n do các bên th a thu n trong h p đ ng.ả ấ ộ ả ỏ ậ ợ ồ

4. T  ch c, cá nhân kinh doanh d ch v  qu ng cáo b t đ ng s n ch u trách nhi mổ ứ ị ụ ả ấ ộ ả ị ệ  
th c hi n cam k t trong h p đ ng và b i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ự ệ ế ợ ồ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

5. Vi c qu ng cáo b t đ ng s n ph i theo quy đ nh c a Lu t này và pháp lu t vệ ả ấ ộ ả ả ị ủ ậ ậ ề 
qu ng cáo.ả

Đi u 66.ề  Qu n lý b t đ ng s nả ấ ộ ả

1. T  ch c, cá nhân khi kinh doanh d ch v  qu n lý b t đ ng s n ph i có các đi uổ ứ ị ụ ả ấ ộ ả ả ề  
ki n quy đ nh t i kho n 2 Đi u 8 c a Lu t này.ệ ị ạ ả ề ủ ậ

2. N i dung kinh doanh d ch v  qu n lý b t đ ng s n bao g m:ộ ị ụ ả ấ ộ ả ồ

a) Bán, chuy n nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n theo u  quy n c a ch  s  h u,ể ượ ấ ộ ả ỷ ề ủ ủ ở ữ  
ch  s  d ng b t đ ng s n;ủ ử ụ ấ ộ ả

b) Cung c p các d ch v  b o đ m duy trì ho t đ ng bình th ng c a b t đ ng s n;ấ ị ụ ả ả ạ ộ ườ ủ ấ ộ ả
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c) Th c hi n b o trì, s a ch a b t đ ng s n;ự ệ ả ử ữ ấ ộ ả

d) Qu n lý, giám sát vi c khai thác, s  d ng b t đ ng s n c a khách hàng theo đúngả ệ ử ụ ấ ộ ả ủ  
công năng, thi t k  và h p đ ng;ế ế ợ ồ

đ) Th c hi n các quy n và nghĩa v  đ i  v i  khách hàng, v i  Nhà n c theo uự ệ ề ụ ố ớ ớ ướ ỷ 
quy n c a ch  s  h u, ch  s  d ng b t đ ng s n.ề ủ ủ ở ữ ủ ử ụ ấ ộ ả

3. N i dung, ph m vi qu n lý b t đ ng s n, quy n và nghĩa v  c a các bên và giáộ ạ ả ấ ộ ả ề ụ ủ  
d ch v  qu n lý b t đ ng s n do các bên th a thu n trong h p đ ng.ị ụ ả ấ ộ ả ỏ ậ ợ ồ

4. T  ch c, cá nhân kinh doanh d ch v  qu n lý b t đ ng s n ch u trách nhi m qu nổ ứ ị ụ ả ấ ộ ả ị ệ ả  
lý b t đ ng s n theo h p đ ng và b i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ấ ộ ả ợ ồ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

CH NG VƯƠ
H P Đ NG KINH DOANH B T Đ NG S N, H P Đ NG Ợ Ồ Ấ Ộ Ả Ợ Ồ

KINH DOANH D CH V  B T Đ NG S N Ị Ụ Ấ Ộ Ả

Đi u  67.ề  Các lo i h p đ ng kinh doanh b t đ ng s n, h p đ ng kinh doanh d chạ ợ ồ ấ ộ ả ợ ồ ị  
v  b t đ ng s nụ ấ ộ ả

1. H p đ ng kinh doanh b t đ ng s n bao g m:ợ ồ ấ ộ ả ồ

a) H p đ ng mua bán nhà, công trình xây d ng;ợ ồ ự

b) H p đ ng chuy n nh ng quy n s  d ng đ t; ợ ồ ể ượ ề ử ụ ấ

c) H p đ ng thuê b t đ ng s n;ợ ồ ấ ộ ả

d) H p đ ng thuê mua nhà, công trình xây d ng. ợ ồ ự

2. H p đ ng kinh doanh d ch v  b t đ ng s n bao g m:ợ ồ ị ụ ấ ộ ả ồ

a) H p đ ng môi gi i b t đ ng s n;ợ ồ ớ ấ ộ ả

b) H p đ ng đ nh giá b t đ ng s n;ợ ồ ị ấ ộ ả

c) H p đ ng t  v n b t đ ng s n;ợ ồ ư ấ ấ ộ ả

d) H p đ ng đ u giá b t đ ng s n;ợ ồ ấ ấ ộ ả

đ) H p đ ng qu ng cáo b t đ ng s n;ợ ồ ả ấ ộ ả

e) H p đ ng qu n lý b t đ ng s n. ợ ồ ả ấ ộ ả

3. H p đ ng kinh doanh b t đ ng s n, h p đ ng kinh doanh d ch v  b t đ ng s nợ ồ ấ ộ ả ợ ồ ị ụ ấ ộ ả  
ph i đ c l p thành văn b n; vi c công ch ng, ch ng th c h p đ ng kinh doanh b t đ ngả ượ ậ ả ệ ứ ứ ự ợ ồ ấ ộ  
s n do các bên th a thu n, tr  tr ng h p pháp lu t có quy đ nh khác; vi c ký k t h pả ỏ ậ ừ ườ ợ ậ ị ệ ế ợ  
đ ng ph i tuân theo các quy đ nh c a Lu t này, B  lu t Dân s  và các quy đ nh khác c aồ ả ị ủ ậ ộ ậ ự ị ủ  
pháp lu t có liên quan. ậ

Đi u  68.ề  Giá mua bán, chuy n nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n và giá kinhể ượ ấ ộ ả  
doanh d ch v  b t đ ng s nị ụ ấ ộ ả

1. Giá mua bán, chuy n nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n do các bên th a thu n,ể ượ ấ ộ ả ỏ ậ  
thông qua đ u giá ho c theo quy đ nh c a pháp lu t.ấ ặ ị ủ ậ

Các bên trong h p đ ng đ c th a thu n l a ch n bên th  ba xác đ nh giá mua bán,ợ ồ ượ ỏ ậ ự ọ ứ ị  
chuy n nh ng, thuê, thuê mua b t đ ng s n; đ i v i các b t đ ng s n thu c d  án đ cể ượ ấ ộ ả ố ớ ấ ộ ả ộ ự ượ  
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h ng u đãi c a Nhà n c đ  ph c v  các đ i t ng chính sách thì Nhà n c quy đ nhưở ư ủ ướ ể ụ ụ ố ượ ướ ị  
khung giá ho c nguyên t c hình thành giá b t đ ng s n.ặ ắ ấ ộ ả

2. Giá kinh doanh d ch v  b t đ ng s n do các bên th a thu n; tr ng h p khôngị ụ ấ ộ ả ỏ ậ ườ ợ  
th a thu n đ c thì vi c xác đ nh giá ph i căn c  vào giá th  tr ng c a d ch v  cùng lo iỏ ậ ượ ệ ị ả ứ ị ườ ủ ị ụ ạ  
t i th i đi m ký h p đ ng và đ a đi m th c hi n d ch v .ạ ờ ể ợ ồ ị ể ự ệ ị ụ

3. Trong quá trình th c hi n h p đ ng, tr ng h p có th a thu n tr c v  vi c đi uự ệ ợ ồ ườ ợ ỏ ậ ướ ề ệ ề  
ch nh giá trong h p đ ng thì khi có nh ng thay đ i nh h ng đ n giá đ c xác đ nh trongỉ ợ ồ ữ ổ ả ưở ế ượ ị  
h p đ ng, các bên có th  th a thu n đi u ch nh giá h p đ ng.ợ ồ ể ỏ ậ ề ỉ ợ ồ

Đi u 69.ề  Thanh toán trong giao d ch b t đ ng s nị ấ ộ ả

1. Vi c thanh toán trong giao d ch b t đ ng s n do các bên th a thu n l a ch n theoệ ị ấ ộ ả ỏ ậ ự ọ  
các ph ng th c sau đây:ươ ứ

a) Thanh toán thông qua t  ch c tín d ng ho t đ ng t i Vi t Nam;ổ ứ ụ ạ ộ ạ ệ

b) Thanh toán tr c ti p cho bên bán, bên chuy n nh ng, bên cho thuê, bên cho thuêự ế ể ượ  
mua b t đ ng s n.ấ ộ ả

2. Vi c thanh toán trong giao d ch b t đ ng s n do các bên th a thu n trong h p đ ngệ ị ấ ộ ả ỏ ậ ợ ồ  
theo hình th c tr  m t l n, tr  ti n ng tr c ho c tr  ch m, tr  d n.ứ ả ộ ầ ả ề ứ ướ ặ ả ậ ả ầ

Đi u 70.ề  H p đ ng mua bán nhà, công trình xây d ngợ ồ ự

1. H p đ ng mua bán nhà, công trình xây d ng bao g m các n i dung sau đây: ợ ồ ự ồ ộ

a) Tên, đ a ch  c a bên bán và bên mua;ị ỉ ủ

b) Các thông tin v  nhà, công trình xây d ng quy đ nh t i kho n 3 Đi u 11 c a Lu tề ự ị ạ ả ề ủ ậ  
này; 

c) Giá mua bán;

d) Ph ng th c và th i h n thanh toán;ươ ứ ờ ạ

đ) Th i h n giao, nh n nhà, công trình xây d ng và h  s  kèm theo;ờ ạ ậ ự ồ ơ

e) Quy n và nghĩa v  c a các bên;ề ụ ủ

g) B o hành;ả

h) Gi i quy t tranh ch p;ả ế ấ

i) Các n i dung khác do các bên th a thu n ho c do pháp lu t quy đ nh.ộ ỏ ậ ặ ậ ị

2. Tr ng h p mua bán nhà, công trình xây d ng theo hình th c ng ti n tr c, trườ ợ ự ứ ứ ề ướ ả 
ch m, tr  d n thì h p đ ng mua bán nhà, công trình xây d ng ph i b o đ m các nguyênậ ả ầ ợ ồ ự ả ả ả  
t c quy đ nh t i Đi u 14 c a Lu t này.ắ ị ạ ề ủ ậ

Đi u 71.ề  H p đ ng chuy n nh ng quy n s  d ng đ tợ ồ ể ượ ề ử ụ ấ

1. H p đ ng chuy n nh ng quy n s  d ng đ t bao g m các n i dung sau đây:ợ ồ ể ượ ề ử ụ ấ ồ ộ

a) Tên, đ a ch  c a bên chuy n nh ng và bên nh n chuy n nh ng;ị ỉ ủ ể ượ ậ ể ượ

b) Các thông tin v  quy n s  d ng đ t theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 11 c a Lu tề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ậ  
này;

c) Giá chuy n nh ng;ể ượ
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d) Ph ng th c và th i h n thanh toán; ươ ứ ờ ạ

đ) Th i h n giao, nh n đ t và h  s  kèm theo;ờ ạ ậ ấ ồ ơ

e) Quy n và nghĩa v  c a các bên;ề ụ ủ

g) Gi i quy t tranh ch p;ả ế ấ

h) Các n i dung khác do các bên th a thu n ho c do pháp lu t quy đ nh.ộ ỏ ậ ặ ậ ị

2. Tr ng h p chuy n nh ng quy n s  d ng đ t theo hình th c tr  ch m, tr  d nườ ợ ể ượ ề ử ụ ấ ứ ả ậ ả ầ  
thì h p đ ng chuy n nh ng quy n s  d ng đ t ph i đ m b o các nguyên t c quy đ nhợ ồ ể ượ ề ử ụ ấ ả ả ả ắ ị  
t i Đi u 14 c a Lu t này. ạ ề ủ ậ

Đi u 72.ề  H p đ ng thuê b t đ ng s nợ ồ ấ ộ ả

H p đ ng thuê b t đ ng s n bao g m các n i dung sau đây:ợ ồ ấ ộ ả ồ ộ

1. Tên, đ a ch  c a bên cho thuê và bên thuê;ị ỉ ủ

2. Các thông tin v  b t đ ng s n theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 11 c a Lu t này;ề ấ ộ ả ị ạ ả ề ủ ậ

3. Giá thuê b t đ ng s n;ấ ộ ả

4. Ph ng th c và th i h n thanh toán;ươ ứ ờ ạ

5. Th i h n cho thuê b t đ ng s n; th i h n giao, nh n b t đ ng s n;ờ ạ ấ ộ ả ờ ạ ậ ấ ộ ả

6. Quy n và nghĩa v  c a các bên;ề ụ ủ

7. Yêu c u s  d ng và trách nhi m s a ch a, c i t o(n u có);ầ ử ụ ệ ử ữ ả ạ ế

8. X  lý các tài s n trên đ t thuê (n u có);ử ả ấ ế

9. Yêu c u v  tình tr ng b t đ ng s n khi tr  l i bên cho thuê;ầ ề ạ ấ ộ ả ả ạ

10. Gi i quy t tranh ch p;ả ế ấ

11. Các n i dung khác do các bên th a thu n ho c do pháp lu t quy đ nh.ộ ỏ ậ ặ ậ ị

Đi u 73.ề  H p đ ng thuê mua nhà, công trình xây d ngợ ồ ự

1. H p đ ng thuê mua nhà, công trình xây d ng bao g m các n i dung sau đây:ợ ồ ự ồ ộ

a) Tên, đ a ch  c a bên cho thuê mua và bên thuê mua;ị ỉ ủ

b) Các thông tin v  nhà, công trình xây d ng theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 11 c aề ự ị ạ ả ề ủ  
Lu t này;ậ

c) Giá thuê mua;

d) Ph ng th c và th i h n thanh toán;ươ ứ ờ ạ

đ) Th i h n cho thuê mua;ờ ạ

e) Th a thu n v  vi c chuy n quy n s  h u nhà, công trình xây d ng tr c khi h tỏ ậ ề ệ ể ề ở ữ ự ướ ế  
h n thuê mua (n u có);ạ ế

g) Th i đi m giao nhà, công trình xây d ng;ờ ể ự

h) Th i đi m, đi u ki n và th  t c chuy n quy n s  h u nhà, công trình xây d ngờ ể ề ệ ủ ụ ể ề ở ữ ự  
cho bên thuê mua;

i) Quy n và nghĩa v  c a các bên;ề ụ ủ

k) Gi i quy t tranh ch p;ả ế ấ
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l) Các n i dung khác do các bên th a thu n ho c do pháp lu t quy đ nh.ộ ỏ ậ ặ ậ ị

2. H p đ ng thuê mua nhà, công trình xây d ng ph i đ c công ch ng.ợ ồ ự ả ượ ứ

Đi u 74.ề  H p đ ng môi gi i b t đ ng s nợ ồ ớ ấ ộ ả

H p đ ng môi gi i b t đ ng s n bao g m các n i dung sau đây:ợ ồ ớ ấ ộ ả ồ ộ

1. Tên, đ a ch  c a bên môi gi i và bên đ c môi gi i;ị ỉ ủ ớ ượ ớ

2. Đ i t ng và n i dung môi gi i;ố ượ ộ ớ

3. Yêu c u và k t qu  d ch v  môi gi i;ầ ế ả ị ụ ớ

4. Th i h n th c hi n môi gi i;ờ ạ ự ệ ớ

5. Thù lao môi gi i, hoa h ng môi gi i;ớ ồ ớ

6. Ph ng th c, th i h n thanh toán;ươ ứ ờ ạ

7. Quy n và nghĩa v  c a các bên;ề ụ ủ

8. Gi i quy t tranh ch p; ả ế ấ

9. Các n i dung khác do các bên th a thu n ho c do pháp lu t quy đ nh.ộ ỏ ậ ặ ậ ị

Đi u 75.ề  H p đ ng đ nh giá b t đ ng s nợ ồ ị ấ ộ ả

H p đ ng đ nh giá b t đ ng s n bao g m các n i dung sau đây:ợ ồ ị ấ ộ ả ồ ộ

1. Tên, đ a ch  c a bên đ nh giá và bên yêu c u đ nh giá;ị ỉ ủ ị ầ ị

2. B t đ ng s n đ c đ nh giá;ấ ộ ả ượ ị

3. Th i h n và ti n đ  th c hi n;ờ ạ ế ộ ự ệ

4. Giá d ch v  đ nh giá;ị ụ ị

5. Ph ng th c, th i h n thanh toán;ươ ứ ờ ạ

6. Quy n và nghĩa v  c a các bên;ề ụ ủ

7. Gi i quy t tranh ch p;ả ế ấ

8. Các n i dung khác do các bên th a thu n ho c do pháp lu t quy đ nh.ộ ỏ ậ ặ ậ ị

Đi u 76.ề  H p đ ng t  v n b t đ ng s nợ ồ ư ấ ấ ộ ả

H p đ ng t  v n b t đ ng s n bao g m các n i dung sau đây:ợ ồ ư ấ ấ ộ ả ồ ộ

1. Tên, đ a ch  c a bên t  v n và bên yêu c u t  v n;ị ỉ ủ ư ấ ầ ư ấ

2. N i dung, ph m vi t  v n;ộ ạ ư ấ

3. Th i h n, ti n đ  th c hi n d ch v  t  v n;ờ ạ ế ộ ự ệ ị ụ ư ấ

4. Giá d ch v  t  v n;ị ụ ư ấ

5. Ph ng th c, th i h n thanh toán;ươ ứ ờ ạ

6. Quy n và nghĩa v  c a các bên;ề ụ ủ

7. Gi i quy t tranh ch p;ả ế ấ

8. Các n i dung khác do các bên th a thu n ho c do pháp lu t quy đ nh.ộ ỏ ậ ặ ậ ị
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Đi u 77.ề  H p đ ng đ u giá b t đ ng s nợ ồ ấ ấ ộ ả

H p đ ng đ u giá b t đ ng s n bao g m các n i dung sau đây:ợ ồ ấ ấ ộ ả ồ ộ

1. Tên, đ a ch  c a bên đ u giá và bên yêu c u đ u giá b t đ ng s n;ị ỉ ủ ấ ầ ấ ấ ộ ả

2. B t đ ng s n đ c đ u giá;ấ ộ ả ượ ấ

3. Th i gian, đ a đi m đ u giá, hình th c đ u giá; ờ ị ể ấ ứ ấ

4. Giá kh i đi m c a b t đ ng s n đ c đem đ u giá;ở ể ủ ấ ộ ả ượ ấ

5. Th i h n, ti n đ  th c hi n;ờ ạ ế ộ ự ệ

6. Giá d ch v  đ u giá;ị ụ ấ

7. Ph ng th c, th i h n thanh toán;ươ ứ ờ ạ

8. Quy n và nghĩa v  c a các bên;ề ụ ủ

9. Gi i quy t tranh ch p;ả ế ấ

10. Các n i dung khác do các bên th a thu n ho c do pháp lu t quy đ nh.ộ ỏ ậ ặ ậ ị

Đi u 78.ề  H p đ ng qu ng cáo b t đ ng s nợ ồ ả ấ ộ ả

H p đ ng qu ng cáo b t đ ng s n bao g m các n i dung sau đây:ợ ồ ả ấ ộ ả ồ ộ

1. Tên, đ a ch  c a bên kinh doanh d ch v  qu ng cáo và bên yêu c u qu ng cáo b tị ỉ ủ ị ụ ả ầ ả ấ  
đ ng s n;ộ ả

2. B t đ ng s n đ c qu ng cáo;ấ ộ ả ượ ả

3. Hình th c, n i dung, ph m vi, ph ng ti n qu ng cáo b t đ ng s n;ứ ộ ạ ươ ệ ả ấ ộ ả

4. Đ a đi m, th i gian, th i l ng qu ng cáo b t đ ng s n;ị ể ờ ờ ượ ả ấ ộ ả

5. Giá d ch v  qu ng cáo;ị ụ ả

6. Ph ng th c, th i h n thanh toán;ươ ứ ờ ạ

7. Quy n và nghĩa v  c a các bên;ề ụ ủ

8. Gi i quy t tranh ch p;ả ế ấ

9. Các n i dung khác do các bên th a thu n ho c do pháp lu t quy đ nh.ộ ỏ ậ ặ ậ ị

Đi u 79.ề  H p đ ng qu n lý b t đ ng s nợ ồ ả ấ ộ ả

H p đ ng qu n lý b t đ ng s n bao g m các n i dung sau đây:ợ ồ ả ấ ộ ả ồ ộ

1. Tên, đ a ch  c a bên qu n lý và bên thuê qu n lý b t đ ng s n ;ị ỉ ủ ả ả ấ ộ ả

2. B t đ ng s n đ c qu n lý;ấ ộ ả ượ ả

3. N i dung và ph m vi qu n lý b t đ ng s n;ộ ạ ả ấ ộ ả

4. Yêu c u đ i v i bên qu n lý b t đ ng s n; ầ ố ớ ả ấ ộ ả

5. Giá d ch v  qu n lý;ị ụ ả

6. Ph ng th c, th i h n thanh toán;ươ ứ ờ ạ

7. Quy n và nghĩa v  c a các bên; ề ụ ủ

8. Th i h n qu n lý b t đ ng s n;ờ ạ ả ấ ộ ả

30



9. Gi i quy t tranh ch p;ả ế ấ

10. Các n i dung khác do các bên th a thu n ho c do pháp lu t quy đ nh.ộ ỏ ậ ặ ậ ị

CH NG VIƯƠ
ĐI U KHO N THI HÀNHỀ Ả

Đi u 80.ề  Hi u l c thi hànhệ ự

Lu t này có hi u l c thi hành t  ngày 01 tháng 01 năm 2007. ậ ệ ự ừ

Đi u 81.ề  H ng d n thi hànhướ ẫ

Chính ph  quy đ nh chi ti t và h ng d n thi hành Lu t này.ủ ị ế ướ ẫ ậ

Lu t này đã đ c Qu c h i n c C ng hoà xã h i ch  nghĩa Vi t Nam khoá XI, kỳậ ượ ố ộ ướ ộ ộ ủ ệ  
h p th  9 thông qua ngày 29 tháng 6 năm 2006.ọ ứ

Ch  t ch Qu c h iủ ị ố ộ

Nguy n Phú Tr ngễ ọ
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